BURMISTRZ BOJANOWA

Bojanowo, dnia 06.06.2023 r.

IR.6730.26.2023.MK

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, ust. 2, art. 60 ust. 1, art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U.
22023 1. poz. 977) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2022 r. poz. 2000, ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkéw zabndowy z dnia 03.03.2023 1. (data wptywu:

10.03.2023 r.) ;
jw imieniu ktorych dziata pelnomocnik Pan Jan Métka SOLSUM Sp. z 0.0. Swiniarsko

821, 33-395 Chelmiec

USTALAM |
na rzecz Panstwa /L

WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1,5 MW
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczna w miejscowosci Golaszyn.

1. RODZAJ INWESTYCJI:

- wg art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1378, ze zm.): instalacja odnawialnych zrodel energii,

- wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589): zabudowa produkcyjna.

1.1) Przedmiot inwestycji:
Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1,5 MW wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura techniczna w miejscowosci Golaszyn.

1.2) Lokalizacja inwestycji:

- Jednostka ewidencyjna: Bojanowo - obszar wiejski,
- Obreb: 0006 Golaszyn,

- Dziatka ewid. nr - 1095/10.

2. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

2.1) Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

2.1.1) Warunki i wymagania dotyczace zagospodarowania terenu inwestycii:
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- Na terenie inwestycji zlokalizowa¢ elektrowni¢ fotowoltaiczng o mocy do 1,5 MW.

- Powierzchnia terenu inwestycji (w liniach rozgraniczajacych) — 24.658 m?.

- Powierzchnia zabudowy, w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko (Dz.U. poz. 1839, ze zm.) — 24.658 m>.

- Powierzchnia zabudowy, jako rzut modutoéw PV z gory (dotyczy zabudowy wymienione;

w pkt 2.1.2 lit. a): minimalna — 6.500 m?, maksymalna — 7.000 m?.

- Powierzchnia zabudowy pozostata (dotyczy zabudowy wymienionej w pkt 2.1.2. lit. b do f)

—ok. 1.200 m?,

- Wzdhiz istniejacych linii elektroenergetycznych SN, oznaczonych na Zalgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji, wyznacza sie strefe buforows o powierzchni ok. 4.000 m%;
w strefie nie nalezy sytuowaé zabudowy elektrowni; ewentualne zblizenie (skrzyzowanie)
obiektow budowlanych do linii SN wymaga uzgodnienia z gestorem sieci na etapie
projektowania zespotu elektrowni, ktéry okresli warunki usuniecia kolizji.

Powierzchnia biologicznie czynna: minimalna — 19.000 m?, maksymalna —23.458 m?.

Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: minimalna — 20.000 m?, maksymalna — 24.658
m?.

- Wijazd na teren inwestycji z drogi technicznej o numerze ewid. 1095/3, obrgb Gotaszyn,

poprzez przepust nr 1673183 na rowie melioracyjnym (nr ewid dziatki rowu: 1095/5),

oznaczono na Zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

- Na terenie inwestycji zabudowe elektrowni nalezy lokalizowa¢ nie blizej niz 4 m od granic

terenu objetego wnioskiem.

- Przy projektowaniu inwestycji, w odniesieniu do budynkéw, wymagane jest spetnienie m.

in. warunkow technicznych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

- Przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ urzadzenia budowlane zwigzane

Z Inwestycja.

2.1.2) Warunki i wymagania dotyczace zabudowy (obiektéw budowlanych):

a) Stolty montazowe i moduly PV (panele fotowoltaiczne):

- ilo$¢ modutéw PV na stotach — ok. 2604 sztuk (przy panelach o mocy jednostkowe;j
545Wp); dopuszcza sie, w przypadku zastosowania paneli o innych mocach, inng liczbe
modulow,

- posadowienie stotow aluminiowych (lub stalowych) - na gruncie,

- szeroko$¢ stohu: minimalna — 3 m, maksymalna — 4,5 m,

- wysoko$¢ stotu: minimalna — 3 m, maksymalna — 4,5 m; nalezy pozostawi¢ minimum 0,8 m
przerwy migdzy modutem PV a gruntem;

b) Stacja transformatorowa kontenerowa:

- funkcja obiektu (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): Stacje

transformatorowe, klasa: 2224,

- charakterystyczne parametry stacji: powierzchnia: minimalna — 11 m?, maksymalna — 35 m?;

kubatura: minimalna - 25 m3, maksymalna — 150 m’; dlugo$¢é: minimalna — 4,5 m,
maksymalna — 8,5 m;

szeroko$¢: minimalna — 2,5 m, maksymalna — 4 m; wysokos$é: minimalna — 2,5 m,
maksymalna — 4,5 m;

¢) Zabudowa magazynu energii:

- wersja zabudowy — kontenerowa,



- charakterystyczne parametry zabudowy magazynu: powierzchnia: minimalna — 16 m?,
maksymalna — 78 m?; kubatura: minimalna - 40 m?, maksymalna — 230 m?; dtugosé:
minimalna — 6,5 m, maksymalna — 13 m; szerokos¢: minimalna — 2,5 m, maksymalna — 6
m; wysokos$¢: minimalna — 2,5 m, maksymalna — 3m,

- budowla opcjonalna;

d) Pozostate obiekty energetyczne:

- falowniki tréjfazowe (inwertery) o mocy 200 kW — ilo$¢ ok. 7 szt.; dopuszcza sie,
w przypadku zastosowania falowniké6w o innych mocach, inng liczbe falownikow,

- rozdzielnice nN,

- skrzynki rozdzielcze nN,

- linie kablowe nN doziemne i systemy potgczen,

- instalacja monitoringu wizyjnego i o§wietlenia,

- systemy zabezpieczen elektroenergetycznych;

e) Inne obiekty budowlane:

- infrastruktura drogowa: droga dojazdowa, teren (plac) utwardzony,

- liczba miejsc do parkowania na parkingu: minimalna — 1, maksymalna — 2,

- ogrodzenie terenu inwestycji: ogrodzenie usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji (po granicach ewidencyjnych dziatki); wysokos¢ ogrodzenia - od 1,9 m do 2,6 m
n.p.t. (budowa ogrodzen o wysokos$¢ powyzej 2,20 m nie wymaga pozwolenia na budowe,
natomiast wymaga zgloszenia), ustala si¢ ogrodzenie azurowe bez podmuroéwki
z pozostawieniem minimum 0,2 m przerwy miedzy ogrodzeniem a gruntem;

f) Na terenie inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacje innej infrastruktury technicznej zwigzane;j
z inwestycja, a takze urzadzen budowlanych, zapewniajagcych mozliwo$¢ uzytkowania
elektrowni zgodnie z jej przeznaczeniem.

2.2) Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

a) Inwestycje zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U.
poz. 1839, ze zm.). Dla przedsiewzigcia Burmistrz Bojanowa wydal decyzje znak:
1IR.6220.18.2022.EZ.8 z dnia 06.02.2023 r., w ktérej stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko (czes¢ 1). W fazie
realizacji przedsiewzigcia nalezy uwzgledni¢ istotne warunki korzystania ze $rodowiska
okreslone w czesei 1T ww. decyzji.

b) Zaéiqg obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, wyznaczony na podstawie
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu inwestycji
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na Zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

c) Teren inwestycji, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, jest
nieruchomoscig wykorzystywana na cele rolne. Decyzje wydano po uzgodnieniu z organem
wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych (Starosta Rawicki w Rawiczu).

d) Teren inwestycji, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, jest
nieruchomoscig wykorzystywang na cele rolne. Decyzje wydano po uzgodnieniu z organem



wlasciwym w sprawach melioracji wodnych (Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lesznie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie), dokonanym w drodze postanowienia
znak: WR.ZPU.2.521.535.2023.RM z dnia 28.04.2023 r.

7 uwagi na graniczenie z urzgdzeniami melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest
wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzen
melioracji wodnych, a w przypadku ich uszkodzenia, przywréci¢ temu systemowi wodnemu
wlasciwe dziatanie.

W przypadku zagospodarowania wod opadowych za pomoca urzadzen wodnych, Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w mysl art. 389 pkt 6 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, ze zm.) na wykonanie
urzadzen wodnych shuzgcych do odprowadzania wod opadowych (np. studnia chlonna,
wylot).

Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne zabrania si¢ m. in.:

- zmienia¢ kierunek i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wéd opadowych
lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze Zrddet — ze szkoda dla gruntdw sasiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robét
oraz innych czynnosci, ktdre moga powodowaé w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymalosci
urzgdzen wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne utrzymywanie urzadzen
melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa
objete dziatalno$cig spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych,
w ktérym jest zrzeszona spotka wodna dziatajaca na terenie gminy — do tej spotki lub tego
zwigzku spotek wodnych. Obowiazek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont
w celu zachowania funkcji urzadzen wodnych.

e) Teren inwestycji jest obszarem przyleglym do linii kolejowej nr 271 (E59) Wroctaw
Glowny - Poznan Glowny. Linia ma charakter linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, na
podstawie wykazu w zataczniku do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013
r. Decyzje wydano po uzgodnieniu z Prezesem Urze¢du Transportu Kolejowego w Warszawie,
dokonanym w drodze postanowienia znak: DOP-WUDI.484.447.2023.2.SD z dnia
26.04.2023 r.

Informacje dotyczace wymogéw prawnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego
zglosily, w pismie znak: KNP01.653.203.2023.KM/2 UNP: 2023-0204566, z dnia 25.04.2023
r., takze Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami
w Poznaniu Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi w zakresie wynikajacym
Z Przepisow: ‘

- ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 602),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

Usytuowanie budynkéw, budowli, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych,
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o transporcie kolejowym, moze mie¢ miejsce w odleglosci
niezakldcajacej eksploatacje tych linii kolejowych, dzialania urzadzen zwigzanych



z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

Zgodnie z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym budynki i budowle moga by¢
usytuowanie w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze
odleglos¢ to od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. roboty
ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego. Wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury, tj. PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Ostrowie WLKP.

2.3) Warunki w zakresie obslugi dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji
a) Sposob zaopatrzenia w wodg — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wodg. Warunkéw
obstugi nie okresla sig.

b) Sposob odprowadzania sciekow — inwestycja nie generuje Sciekéw. Warunkow obstugi
nie okresla sie.

¢) Sposob odprowadzania wod deszczowych i roztopowych — na wlasny nieutwardzony
teren inwestycji.

d) Spos6b zaopatrzenia w energie elektryczng - sposob wiaczenia elektrowni fotowoltaiczne]
do sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN lokalnego operatora Enea Operator SA
Oddziat w Poznaniu (OSD) nie jest przedmiotem niniejszej decyzji; sposob i miejsce
wlaczenia elektrowni do sieci elektroenergetycznej SN- 15 kV zostang okreslone (na
podstawie odrebnego postepowania administracyjnego) w warunkach przytaczenia do sieci,
wydanych przez OSG m.in. po uzyskaniu niniejszych warunkéw zabudowy.

e)  Sposéb gospodarowania odpadami — inwestycja nie generuje odpadow. Warunkow
obstugi nie okredla sie.

f) Dostep do drogi publiczne;j:

- nie okresla si¢ dostepu elektrowni fotowoltaicznej do drogi publicznej (art. 61 ust. 3
ustawy);

- od strony poludniowo- zachodniej teren inwestycji przylega bezposrednio do dziatki ewid.
nr 1095/5, stanowigcej row melioracyjny zwyklty nr 93854433 (z przepustem nr 1673183 na
rowic melioracyjnym), ktory przylega do dziatki ewid. nr 1095/3, stanowigcej droge
dodatkows, zlokalizowang w pasie drogowym drogi ekspresowej S5; wjazd na teren
inwestycji oznaczono na Zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji; decyzje wydano po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi dodatkowej tj. Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Poznaniu, dokonanym w drodze postanowienia znak: O/P0O.Z-3.4351.194.2023.EP
z dnia 28.04.2023 r.

- od strony potudniowej i wschodniej teren inwestycji przylega bezposrednio do dziatek ewid.
nr: 897, 901/7, 876/1, obreb Golaszyn, stanowigcych gminne drogi wewngtrzne; uzgodnienie
pozytywne z zarzadcg tych drég wewngtrznych, ktorym jest organ wydajacy niniejsza
decyzje, nastepuje w tej decyzji (nie wymaga si¢ odrgbnego uzgodnienia).

2.4) Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.

W zwigzku z ustaleniem warunkow zabudowy objetych niniejszg decyzja nie przewiduje si¢
naruszenia interesow o0sob trzecich, o ktérych mowa w § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

2.5) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.



Teren gbrniczy nie wystepuje - okreslenie warunkow jest zbedne.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigce] Zalgeznik graficzny Nr 1 do decyzji. Charakterystyczne punkty terenu oznaczono
literami od A do O.

UZASADNIENIE

7 wnioskiem o ustalenie warunkdéw zabudowv z dnia 03.03.2023 r. (data wptywu: 10.03.2023
r.) zwrdécili sie Panstwo _l

w imieniu ktérych dziata pelnomocnik Pan Jan Mélka SOLSUM Sp. z 0.0. Swiniarsko
821, 33-395 Chelmiec. Do wniosku dotgczono pelnomocnictwo z dnia 11.10.2022 r.
udzielone Panu Janowi Molka przez inwestorow.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Elektrowni¢ fotowoltaiczng nie =zalicza sie do inwestycji celu publicznego.
Elektrownie fotowoltaiczne nalezy zaliczy¢ do inwestycji innych, w rozumieniu art. 4 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn.
tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej ,,ustawg”.

Elektrownia fotowoltaiczna jest urzadzeniem wytwarzajacym energi¢ z odnawialnego
zrodla energii o mocy wigkszej niz 500 kW (do 1500 kW). Na podstawie art. 10 ust. 2a
ustawy rozmieszczenie elektrowni fotowoltaicznej nalezy ustalié w Studium. W Studium
Gminy Bojanowo nie jest ustalona lokalizacja elektrowni. 7 uwagi na fakt, ze ustalenia
Studium nie stanowig podstawy normatywnej dla rozstrzygni¢¢ administracyjnych, brak
ustalenia lokalizacji w Studium nie uniemozliwia ustalenia warunkéw zabudowy w drodze
decyzji.

Na podstawie art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy granice terenu elektrowni fotowoltaicznej
okresla sie¢ w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zalezno$ci od potrzeb.
Wymoég ww. przepisu ma charakter fakultatywny. Dla terenu elektrowni nie sporzgdzono
planu miejscowego, a fakt ten nie uniemozliwia ustalenia warunkéw zabudowy w drodze
decyzji.

Reasumujgc dla elektrowni fotowoltaicznej ustalenie warunkéw zabudowy nastgpuje
w drodze niniejszej decyzji na podstawie art. 59 ust. 11 ust. 2 ustawy.

O wszczeciu  postepowania strony zostaly powiadomione pismem znak
IR.6730.26.2023.MK.1 Burmistrza Bojanowa z dnia 18.04.2023 r.

W  trakcie postgpowania administracyjnego dla terenu objetego wnioskiem
przeprowadzono analize przestrzenno- prawng, zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy, 1 dokonano sprawdzenia tgcznego spelnienia warunkow okre$lonych w art. 61
ust. 1 ustawy.

Inwestycja jest instalacja odnawialnych zrédel energii zaliczong do zabudowy
produkcyjnej, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589). Zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy do instalacji odnawialnego zrédla energii nie stosuje si¢ zasady tzw.
»dobrego sgsiedztwa”, wyrazonej w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy, a takze nie bada si¢ dostepu
do drogi publicznej, o ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy.



Powierzchnia zabudowy elektrowni fotowoltaicznej, rozumiana zgodnie z trescig § 1
ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - Dz. U. poz. 1839, ze zm.),
przekracza powierzchni¢ 1 ha (wynosi 2,4658 ha). Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b ww.
rozporzadzenia inwestycje zalicza sie¢ do przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Wymagana jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgodny na realizacje przedsiewzigcia. Inwestor dotaczyt do wniosku o ustalenie warunkow
zabudowy stosowng decyzje Burmistrza Bojanowa znak: 1R.6220.18.2022.EZ.8 z dnia
06.02.2023 r.

Zasieg obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, okreslit inwestor we wniosku
o warunkach zabudowy. Obszar ten obejmuje teren inwestycji.

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze wymagajagcym ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw. Nie jest wymagane wydanie decyzji po uzgodnieniu
z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkdw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

Teren inwestycji stanowia grunty rolne. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, ze zm.),
teren inwestycji objety decyzja uznaje si¢ za nieruchomos¢ wykorzystywang na cele rolne.
W odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne Iub lesne maja zastosowanie
przepisy art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy. Decyzj¢ wydano po uzgodnieniu z organami wlasciwymi
w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych, tj. ze Starosta
Rawickim w Rawiczu i Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

Sposob wiagczenia elektrowni fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej Sredniego
napiecia SN lokalnego operatora Enea Operator SA, Oddziat w Poznaniu (OSD) nie jest
przedmiotem niniejszej decyzji. Sposob 1 miejsce wigczenia elektrowni do sieci
elektroenergetycznej SN- 15 kV zostang okreslone (na podstawie odrgbnego postgpowania
administracyjnego) w warunkach przylaczenia do sieci, wydanych przez OSG m.in. po
uzyskaniu niniejszych warunkow zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy w niniejszej decyzji nie okresla si¢ dostepu
elektrowni fotowoltaicznej do drogi publicznej, w rozumieniu art. 2 pkt 14 ustawy.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy wymagane jest wydanie decyzji po
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego. Obszar (teren inwestycji) przylega do dziatki ewid. nr 1095/5, stanowiace] row
melioracyjny zwykly nr 93854433, ktéry przylega do dziatki ewid. nr 1095/3, stanowigce]
droge dodatkowa, zlokalizowana w pasie drogowym drogi ekspresowej S5. Poniewaz obie
dziatki sg w zarzadzie GDDKiA decyzje wydano po uzgodnieniu z zarzadca drogi, tj.
Generalng Dyrekcja Drog Krajowych 1 Autostrad, Oddziat w Poznaniu.

Obszar (teren inwestycji) przylega takze do dwdch gminnych drég wewnetrznych. Na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca tych drog. Organem uzgadniajagcym (zarzadcg drég) jest organ
prowadzacy postepowanie. W takim przypadku nie znajduje zastosowania art. 106 Kpa (ktéry
stanowi o zaje¢ciu stanowiska przez ,,inny organ” w formie postanowienia), a uzgodnienia
dokonuje si¢ w niniejszej decyzji (uzgodnienie jest pozytywne).

Teren inwestycji jest obszarem przyleglym do linii kolejowej nr 271 (ES9) Wroctaw
Glowny - Poznan Gléwny. W odniesieniu do obszaréw przyleglych do linii kolejowych
0 zZnaczeniu panstwowym majg zastosowanie przepisy art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy. Decyzje
wydano po uzgodnieniu z Prezesem Urzgdu Transportu Kolejowego w Warszawie.



W decyzji uwzgledniono takze informacje dotyczace wymogoéw prawnych
w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktore zglosity PKP S.A. Oddzial Gospodarowania
Nieruchomosciami w Poznaniu Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ urzadzenia budowlane zwigzane
z inwestycjg. Przez urzadzenia budowlane nalezy rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane
z obicktem budowlanym, o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy - Prawo budowlane,
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Warunki oraz zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy nie narusza
przepisow odrebnych.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji oraz
fakt spelnienia warunkow zawartych w art. 61 ustawy umozliwia okreslenie niniejszych
warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Wyniki Analizy warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1- 6 ustawy stanowig
Zakacznik Nr 2 do niniejszej decyzji.

Decyzja nie narusza wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich,
w szczegoblnosci w zakresie:
- pozbawienia dostgpu do drogi publicznej,
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow facznoscei,
- pozbawienia dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigzliwosci powodowanymi przez hatas, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z nastgpujacymi organami, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4 ustawy:

- ze Starostag Rawickim. Jednakze w terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji Starosta
Rawicki nie wyrazit opinii, zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.

- z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, jako organem wilasciwym w sprawach melioracji wodnych- Postanowienie znak:
WR.ZPU.2.521.535.2023.RM z dnia 28.04.2023 1.

- 7z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu — Postanowienie
znak: O/P0O.Z-3.4351.194.2023.EP z dnia 28.04.2023 r.

- z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego w Warszawie - Postanowienie znak:
DOP-WUDI.484.447.2023.2.SD z dnia 26.04.2023 r.

Informacje dotyczace wymogdéw prawnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego
zglosity, w pismie znak: KNP01.653.203.2023.KM/2 UNP: 2023-0204566 z dnia 25.04.2023
r., takze PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu Wydzial
Zagospodarowania Przestrzennego.

Decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 4 i art. 60 ust. 1 ustawy, w tym z zarzgdcg droég wewnetrznych gminnych.



Na podstawie art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Bojanowa pismem znak
IR.6730.26.2023.MK.3 dnia 11.05.2023 r. powiadomil strony o mozliwos$ci wypowiedzenia
si¢ co do zebranych dowoddw i materialdéw oraz zgloszonych zadan. Strony nie zapoznaly sie
z zebranymi materiatami i nie ztozyty uwag w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, arch.
Blazejowi Mulczynskiemu, ktdry jest osoba spehiajacg warunki, o ktérych mowa w art. 5 pkt
1, 314 ustawy.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa do
wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot
poniesionych naktadow w zwigzku z otrzymang decyzjg.

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 Kodeksu postepowania administracyjnego od niniejszej decyzji
sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktdéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2-21 w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu w terminie 90 dni od
dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powzigcia informacji, ze
decyzja nie zostanie wydana w terminie 90 dni od dnia ztoZzenia wniosku o wydanie takie;j
decyzji Wnioskodawca moze ztozy¢ zgdanie wymierzenia kary pieni¢znej za kazdy dzien
zwloki w wydaniu decyzji.

KicTRzZ

ej Dubiel




Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji — na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
2. Zalacznik Nr 2 do decyzji — Wyniki Analizy + Zalacznik graniczny do Wynikéw Analizy w skali 1: 1000

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

Pemomocnik Pan Jan Métka

Skarb Panstwa Rynek 17, 63-900 Rawicz

Powiat Rawicki Rynek 17, 63-900 Rawicz

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa

Polskie Koleje Panstwowe S.A. Al Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad ul. Siemiradzkiego SA, 60-763 Poznan
Zespdt Szkot Przyrodniczo-Technicznych Centrum Ksztalcenia Ustawicznego

im. Powstancow Wielkopolskich w Bojanowie ul. Dworcowa 29, 63-940 Bojanowo

8. ala

N YL~

sporzadzil:
/arch. Btazej Mulczynski/
Bojanowo, 05.2023 .
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Zatgcznik Nr 2 do decyzji
znak: IR.6730.26.2023.MK
z dnia 06.06.2023 r.

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

A. WNIOSKODAWCA:
Panstwo

B. PRZEDMIOT (NAZWA) INWESTYCJI:
Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1,5 MW wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg techniczng w miejscowosci Golaszyn.

C. RODZAJ ZABUDOWY:

Rodzaj zabudowy wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589): zabudowa
produkeyjna.

E. LOKALIZACJA INWESTYCJI:

Jednostka ewidencyjna: Bojanowe - obszar wiejski,
Obreb: 0006 Golaszyn,

Dziatka ewid. nr - 1095/10,

Powierzchnia dziatki ewidencyjnej — 2,4658 ha.

i

F. STAN PRAWNY INWESTYCJI:

a) Kwalifikacja inwestycji elektrowni fotowoltaicznej:

- Inwestycja jest inwestycja inng (nie jest inwestycja celu publicznego), zgodnie z art. 4 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn.
tekst Dz. U. z 2023 poz. 977) - dalej ,,ustawa”.

- Elektrownia fotowoltaiczna jest instalacjg odnawialnych Zrodet energii, o ktéorych mowa w art.
2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii (Dz. U. z 2022 r. poz.
1378, ze zm.), poniewaz polega na budowie infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii
z odnawialnego Zrédta energii, tj. energii promieniowania stonecznego.

- Elektrownia fotowoltaiczna jest urzadzeniem wytwarzajacym energie z odnawialnego zrodla
energii o mocy wiekszej niz 500 kW (do 1,5 MW). Na podstawie art. 10 ust. 2a ustawy
rozmieszczenie takiej farmy nalezy ustali¢ w Studium. W Studium Gminy Bojanowo nie jest
ustalona lokalizacja elektrowni. Z uwagi na fakt, ze ustalenia Studium nie stanowia podstawy
normatywnej dla rozstrzygnie¢ administracyjnych, brak ustalenia lokalizacji w Studium nie
uniemozliwia ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 11 2
ustawy.

- Na podstawie art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy granice terenu elektrowni fotowoltaicznej okresla si¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb. Poniewaz
wymog ww. przepisu ma charakter fakultatywny, dla terenu elektrowni fotowoltaicznej nie
sporzadzono planu miejscowego, a fakt ten nie uniemozliwia ustalenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 11 2 ustawy.

- Elektrownia fotowoltaiczna jest zabudowa systemami fotowoltaicznymi zaliczona (na
podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie




przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko - Dz. U. poz. 1839, ze zm.) do
zabudowy przemystowej, ktorg z kolei nalezy zakwalifikowaé do zabudowy produkcyjnej,
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

- Powierzchnia zabudowy elektrowni fotowoltaicznej, rozumiana zgodnie z trescig § 1 ust. 2 pkt
2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, ze zm.), przekracza powierzchni¢ 1 ha
(wynosi 2,4658 ha). Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b ww. rozporzadzenia inwestycje zalicza si¢
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko. Wymagana jest
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodny na realizacje przedsiewziecia.

b) Sprawdzenie przypadkéw, o ktdrych mowa w art. 59 ustawy:

- Cze¢sci budowlane paneli fotowoltaicznych (stoly montazowe, konstrukcje wsporcze, stelaze
na gruncie) nalezy uzna¢ za budowle, zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 18 grudnia 2018 r. sygn.
akt I1 FSK 1275/18. Roboty budowlane polegajace na wykonywaniu takiej budowli oraz montazu
plyt fotowoltaicznych wymagaja pozwolenia na budowe, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane (art. 29 ust. 4 pkt 3 lit. ¢ ustawy, dotyczacy urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz 50 kW, nie ma zastosowania). W takim przypadku
warunki zabudowy nalezy ustali¢ w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy.

- Powierzchnia zabudowy kontenerowej stacji transformatorowej nie przekracza 35 m?. Budowa
wolo stojgcego parterowego budynku stacji transformatorowej o powierzchni zabudowy ponizej
35 m? wymaga zgloszenia (art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane). Warunki zabudowy
nalezy ustali¢ w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 2 ustawy.

- Roboty budowlane powodujace zmiane zagospodarowania terenu, polegajace na wykonywaniu
innych, niz ww. wymienionych, urzadzen budowlanych elektrowni, wymagajg pozwolenia na
budowe, zgloszenia lub nie wymagajag ani pozwolenia, ani zgtoszenia. Warunki zabudowy nalezy
ustali¢ w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 1 i ust. 2 ustawy.

WNIOSEK: warunki zabudowy nalezy ustali¢ w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 1
i ust. 2 ustawy.

1. OBSZAR ANALIZOWANY

1.1)Granice terenu objetego wnioskiem.

Granice terenu objetego wnioskiem wyznaczono na Zatgczniku graficznym do Wynikow
Analizy. Charakterystyczne punkty terenu oznaczono literami od A do O.

1.2) Uszczegdtowienie przedmiotu inwestycji oraz okreslenie obszaru analizowanego.

a) Przedmiotem inwestycji jest budowa i montaz elektrowni fotowoltaicznej. Inwestycja jest
instalacjg odnawialnego zrédla energii, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii.
Do instalacji odnawialnego Zrédta energii majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 3 ustawy, ktore
wylaczaja obowigzek badania zasady tzw. ,,dobrego sgsiedztwa” (art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy).

b) Poniewaz wyznaczenie obszaru analizowanego dokonuje si¢ w celu realizacji przepisow art.
61 ust. 1 pkt 1 ustawy, wyznaczenie obszaru analizowanego, a takze frontu dzialki, uznaje si¢ za
zbedne.

2. DOBRE SASIEDZTWO

2.1) Warunki 1 wymagania dotyczace zagospodarowania terenu inwestycji:

- Na terenie inwestycji zlokalizowa¢ elektrownie fotowoltaiczng o mocy do 1,5 MW.
- Powierzchnia terenu inwestycji (w liniach rozgraniczajacych) — 24.658 m?.




- Powierzchnia zabudowy, w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

(Dz.U. poz. 1839, ze zm.) — 24.658 m?.

- Powierzchnia zabudowy, jako rzut modutéw PV z gory (dotyczy zabudowy wymienionej w pkt

2.2 lit. a): minimalna — 6.500 m?, maksymalna — 7.000 m?.

- Powierzchnia zabudowy pozostata (dotyczy zabudowy wymienionej w pkt 2.2. lit. b do f) —

ok. 1.200 m?.

Wzdhuz istniejgcych linii elektroenergetycznych SN wyznaczy¢ strefe buforowa o powierzchni
ok. 4.000 m?, w ktorej nie nalezy sytuowaé zabudowy elektrowni.

- Powierzchnia biologicznie czynna: minimalna — 19.000 m?, maksymalna — 23.458 m?2.

Powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu: minimalna — 20.000 m?, maksymalna — 24.658 m?.

Teren inwestycji ma dostep do drogi technicznej o numerze ewid. 1095/3, obreb Golaszyn
(zarzadcg drogi jest GDDKIiA Oddziat w Poznaniu), poprzez przepust na rowie
melioracyjnym nr 1673183 (nr ewid dziatki rowu: 1095/5). Wjazd na teren inwestycji
oznaczono na Zalaczniku graficznym do Wynikow Analizy.

Na terenie inwestycji zabudowg elektrowni nalezy lokalizowaé nie blizej niz 4 m od granic
terenu objetego wnioskiem.

2.2) Warunki i wymagania dotyczace zabudowy (obiektéw budowlanych):

a) Stoty montazowe i moduty PV (panele fotowoltaiczne):

- ilos¢ modutéw PV na stotach — ok. 2604 sztuk (przy panelach o mocy jednostkowej 545Wp);
dopuszcza si¢, w przypadku zastosowania paneli o innych mocach, inng liczbe modutéw,

- posadowienie stotéw aluminiowych (lub stalowych) - na gruncie,

- szerokos¢ stolu: minimalna — 3 m, maksymalna — 4,5 m,

- wysoko$¢ stofu: minimalna — 3 m, maksymalna — 4,5 m; nalezy pozostawi¢ minimum 0,8 m
przerwy migdzy modutem PV a gruntem;

b) Stacja transformatorowa kontenerowa:

- funkcja obiektu (zgodnie z Polskg Klasyfikacja Obiektow Budowlanych): Stacje

transformatorowe, klasa: 2224,

- charakterystyczne parametry stacji: powierzchnia: minimalna — 11 m?, maksymalna — 35 m?;

kubatura: minimalna - 25 m?, maksymalna — 150 m®; dhugo$¢: minimalna — 4,5 m, maksymalna
- 8.5 m;

szerokos$¢: minimalna — 2,5 m, maksymalna — 4 m; wysokos$¢: minimalna — 2,5 m, maksymalna
—4.5m;

¢) Zabudowa magazynu energii:

- wersja zabudowy — kontenerowa,

- charakterystyczne parametry zabudowy magazynu: powierzchnia: minimalna — 16 m?,
maksymalna — 78 m? kubatura: minimalna - 40 m®, maksymalna — 230 m®; dhugo$c:
minimalna — 6,5 m, maksymalna — 13 m; szeroko$¢: minimalna — 2,5 m, maksymalna — 6 m;
wysoko$¢: minimalna — 2,5 m, maksymalna — 3 m,

- budowla opcjonalna;

d) Pozostale obiekty energetyczne:

- falowniki tréjfazowe (inwertery) o mocy 200 kW — ilo$¢ ok. 7 szt.; dopuszcza sie, w przypadku
zastosowania falownikéw o innych mocach, inng liczbe falownikow,

- rozdzielnice nN,

- skrzynki rozdzielcze nN,

- linte kablowe nN doziemne i systemy potgczen,

- instalacja monitoringu wizyjnego i o$wietlenia,

- systemy zabezpieczen elektroenergetycznych;

e) Inne obiekty budowlane:



- infrastruktura drogowa: droga dojazdowa, teren (plac) utwardzony,

- liczba miejsc do parkowania na parkingu: minimalna — 1, maksymalna - 2,

- ogrodzenie terenu inwestycji: ogrodzenie usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji (po granicach ewidencyjnych dziatki); wysokos$¢ ogrodzenia - od 1,9 m do 2,6 mn.p.t.
(budowa ogrodzen o wysokos$¢ powyzej 2,20 m nie wymaga pozwolenia na budowe, natomiast
wymaga zgloszenia); ustala si¢ ogrodzenie azurowe bez podmuréwki z pozostawieniem
minimum 0,2 m przerwy migdzy ogrodzeniem a gruntem,;

f) Na terenie inwestycji dopuszcza sie lokalizacje innej infrastruktury technicznej zwigzane]
zinwestycja, a takze urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania
elektrowni zgodnie z jej przeznaczeniem.

2.3) Warunki i wymagania dotyczace tzw. dobrego sasiedztwa

Inwestycja jest instalacjg odnawialnego Zrddta energii, w rozumieniu ustawy o odnawialnych
zrédlach energii. Do instalacji odnawialnego zrédta energii majg zastosowanie przepisy art. 61
ust. 3 ustawy, ktére wylgczaja obowiazek badania zasady tzw. ,,dobrego sgsiedztwa” (art. 61 ust.
1 pkt 1 ustawy).

Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1: uznaje si¢ za SPELNIONY.

3. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Inwestycja jest instalacjg odnawialnego zrodla energii, w rozumieniu ustawy o odnawialnych
zrodach energii. Do instalacji odnawialnego zrédta energii maja zastosowanie przepisy art. 61
ust. 3 ustawy, ktore wylgczajg obowigzek badania dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt
2 ustawy).

Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2: uznaje si¢ za SPELNIONY.

4. ISTNIEJACE LUB PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

a) Sposob zaopatrzenia w wodg — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wode. Warunkow
obstugi nie okresla sig.

b) Spos6b odprowadzania $ciekéw — inwestycja nie generuje Sciekéw. Warunkéw obstugi nie
okresla sie.

¢) Sposéb odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych — na wlasny nieutwardzony teren
inwestycji.

d) Sposob zaopatrzenia w energie elektryczng - sposdb wiaczenia elektrowni fotowoltaicznej
do sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia SN lokalnego operatora Enea Operator SA,
Oddzial w Poznaniu (OSD) nie jest przedmiotem niniejszej decyzji; sposob i miejsce wigczenia
elektrowni do sieci elektroenergetycznej SN- 15 kV zostang okreslone (na podstawie odrebnego
postepowania administracyjnego) w warunkach przylaczenia do sieci, wydanych przez OSG
m.in. po uzyskaniu niniejszych warunkéw zabudowy.

e) Sposéb gospodarowania odpadami — inwestycja nie generuje odpadéw. Warunkow obstugi
nie okresla sig.

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3: SPELNIONY

5. WYMAGANIA DOTYCZACE ZGODY ROLNEJ I LESNEJ

Teren inwestycji stanowi dziatke ewid. nr 1095/10. Wg. ewidencji gruntow i budynkéw dziatka
jest gruntem ornym klasy RIVb i RV. Grunty rolne przeznacza si¢ na cele nierolnicze.

Grunty nie wymagajg uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeznaczenie ich na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), poniewaz nie stanowig
uzytkow rolnych klas I- I1I.

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4: SPELNIONY

6. SPRAWDZENIE ZGODNOSCI DECYZJI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI



6.1) Powierzchnia zabudowy, rozumiana zgodnie z trescia § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, ze zm.), przekracza powierzchnie 1 ha (wynosi 2,4658 ha).
W zwigzku z powyZzszym inwestycj¢, na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 ww. rozporzadzenia, zalicza
si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko. Dla tego
przedsigwziecia Burmistrz Bojanowa wydat decyzje znak: IR.6220.18.2022.EZ.8 z dnia
06.02.2023 r., w ktérej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko (cze$¢ I). W fazie realizacji przedsiewzigcia nalezy uwzglednié
istotne warunki korzystania ze srodowiska okreslone w czesei I ww. decyzji.

6.2) Ustawa Prawo ochrony srodowiska.

Zasieg obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé, wyznaczony na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu objetego wnioskiem (patrz
pkt 1.1). Granice obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, pokrywajace sic z granicami
terenu inwestycji, okreslono na podstawie wniosku inwestora.

6.3) Ustawa Prawo budowlane.

- Przy projektowaniu inwestycji, w odniesieniu do budynkéw, wymagane jest spetnienie m. in.
warunkow technicznych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

- Przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ urzadzenia budowlane zwigzane
z inwestycjg. Przez urzadzenia budowlane nalezy rozumie¢ urzgdzenia techniczne zwigzane
z obicktem budowlanym, o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy - Prawo budowlane,
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

6.4) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze wymagajacym ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw. Nie jest wymagane wydanie decyzji po uzgodnieniu z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

6.5) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Teren inwestycji stanowia grunty orne klasy RIVb i RV. Teren taki jest gruntem rolnym
w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
22022 poz. 2409). Dla przedmiotowej nieruchomosei nie ustalono warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) teren inwestycji uznaje si¢ za
nieruchomo$¢ wykorzystywang na cele rolne. W odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne lub lesne majg zastosowanie przepisy art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy.
Wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu z organem wihasciwym w sprawach ochrony
gruntow rolnych, tj. ze Starosta Rawickim w Rawiczu oraz organem wiasciwym w sprawach
melioracji wodnych, tj. z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

6.6) Ustawa o drogach publicznych.

- Inwestycje zalicza sie do zabudowy przemystowej bedacej instalacjg odnawialnego zrédia
energii, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy
do instalacji odnawialnego Zrédia energii nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy,
w zwigzku z tym nie okresla si¢ dostepu elektrowni fotowoltaicznej do drogi publicznej.

- Od strony poludniowo- zachodniej teren inwestycji przylega bezposrednio do dziatki ewid. nr
1095/5, stanowiacej row melioracyjny zwykty nr 93854433, ktory przylega do dziatki ewid. nr
1095/3 stanowiacej droge dodatkowa, zlokalizowang w pasie drogowym drogi ekspresowej S5.
Obie dziatki s3 w zarzadzie GDDKiA w Poznaniu. Wymagane jest wydanie decyzji po



uzgodnieniu z zarzadcg drogi, tj. Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat
w Poznaniu.

- Od strony potudniowej i wschodniej teren inwestycji przylega bezposrednio do dzialek ewid.
nr: 897, 901/7, 876/1, obreb Golaszyn, stanowigcych gminne drogi wewnetrzne. Na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg
drogi. Poniewaz zarzadcg drog jest organ wydajacy niniejsza decyzje, decyzja nie wymaga
odrebnego uzgodnienia, a uzgodnienie nastgpi w tej decyzji (uzgodnienie jest pozytywne).

6.7) Ustawa o transporcie kolejowym.

Teren inwestycji jest obszarem przyleglym do linii kolejowej nr 271 Wroclaw Gtowny Poznan
Glowny. Linia jest o znaczeniu panstwowym. Wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu
z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego w Warszawie.

6.8) Ustawa Prawo energetyczne oraz normy zwigzane.

Przez teren inwestycji przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne SN. Dla linii
ustala sie strefe buforows o powierzchni ok. 4.000 m?, w ktérej nie nalezy sytuowaé zabudowy
elektrowni. Ewentualne zblizenie (skrzyzowanie) obiektéw budowlanych do linii SN wymaga
uzgodnienia z gestorem sieci na etapie projektowania zespotu elektrowni, ktdry okresli warunki
usuniecia kolizji.

6.9) Ustawa o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1 pkt 6).

Zamierzenie budowlane objete niniejsza decyzja nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku do
ktorego ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie siect przesylowych oraz
w obszarze strefy kontrolowanej i strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi (pkt 6.1 — 6.9).
Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 5 i 6: SPELNIONY

GENERALNY WYNIK ANALIZY:

PO SPRAWDZENIU LACZNEGO SPELNIENIA WARUNKOW OKRESLONYCH
W ART. 61 USTAWY WYDANIE DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY JEST
MOZLIWE.

W zalaczeniu:
Zatacznik graficzny do Wynikéw Analizy w skali 1: 1000

sporzadzil:
/arch. Blazej Mulczytiski/
Bojanowo, 05.2023 r.




