BURMISTRZ BOJANOWA

Bojanowo, dnia 27.01.2023 r.

IR.6730.77.2022/2023. MK

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1, art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2022
1. poz. 503, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2022 r. poz. 2000)

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 08.11.2022 (data wplywu:
24.11.2022 r.), firmy Projekt-Solartechnik Development Sp. z o.0. ul. Barlickiego 2, 97-200
Tomaszéw Mazowiecki, w imieniu ktérej dziata prokurent Pan Btazej Brasse ul. Metalowcow
15A, 44-109 Gliwice

USTALAM

na rzecz firmy Projekt-Solartechnik Development Sp. z o.0.
ul. Barlickiego 2, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki

WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie Farmy Fotowoltaicznej ,,Golina Wielka”
o mocy do S MW,

1. RODZAJ INWESTYCJI

- Wg art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U.
72022 r. poz. 1378, ze zm.): instalacja odnawialnych Zréde!l energii.

- Wg rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589): zabudowa produkeyjna.

1) Przedmiot inwestycji:
Budowa Farmy Fotowoltaicznej ,,Golina Wielka” o mocy do 5 MW.

2) Lokalizacja inwestyciji:

- Jednostka ewidencyjna: Bojanowo - obszar wiejski

- Obreb: Golina Wielka

- Dazialka nr ewid. 19.

Lokalizacje inwestycji na tle otaczajgcego terenu, w tym istniejacych terenow
zainwestowanych wsi Golina Wielka i miasta Bojanowa, okres$lono na Zataczniku graficznym
ozn. B do Wynikéw Analizy w skali 1: 5000.

2. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

ul. Rynek 12, 63-940 Bojanowo; tel. 65 5456230; fax 65 5456640
e-mail: urzad@gminabojanowo.pl; www.gminabojanowo.p!



1) Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) Warunki i wymagania dotyczace zagospodarowania terenu inwestycji:

- laczna moc farmy- do 5 MW; farmy sklada¢ si¢ bedzie z pieciu elektrowni o mocy do 1
MW kazda lub jednej farmy o mocy do S MW,

- powierzchnia terenu inwestycji (w liniach rozgraniczajacych) — 57 500 m?,

- powierzchnia zabudowy, w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz.U. poz. 1839, ze zm.) maksymalna — 57 500 m?,

- powierzchnia zabudowy (powierzchnia rzutu stupkéw konstrukcyjnych na powierzchnie
dziatki, powierzchnie stacji transformatorowych i powierzchnie systemu magazynowania
energii) maksymalna- 304,5 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna minimalna — 57 195,5 m?,

- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — 57 500 m?,

- teren inwestycji nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej, przylega do pasow
drogowych istniejgcych drog wewnetrznych gminnych nr ewid. 544/2, 25, obreb Golina
Wielka,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewnetrznej nr ewid. 544/2 — 6 m; lini¢
oznaczono na Zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewngtrznej nr ewid. 25 — 5 m; linie oznaczono
na Zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

- przez teren inwestycji (w rejonie pkt A) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna;
zblizenie (skrzyzowanie) projektowanych obiektéw budowlanych do linii wymaga
uzgodnienia z gestorem sieci, ktory okresli warunki usuniecia kolizji z planowanym
sposobem zagospodarowania i zabudowy terenu;

b) Warunki i wymagania dotyczace zabudowy terenu inwestycji:

- 1lo$¢ paneli fotowoltaicznych — do 20.000 sztuk; w ramach jednego rzedu panele montowad
do konstrukcji stotow ze stupkami wbijanymi w ziemie,

- moc jednego panelu fotowoltaicznego maksymalnie — 1200 W,

- wysokos¢ zespotu paneli fotowoltaicznych maksymalna — 6 m,

- na terenie inwestycji zlokalizowa¢ do 150 sztuk inwerteréw,

- na terenie inwestycji zlokalizowaé do 5 sztuk stacji transformatorowych,

- parametry jednej stacji transformatorowej: powierzchnia: minimalna- 5 m?, maksymalna—
50 m?,

kubatura: minimalna- 10 m?, maksymalna— 200 m?, dhigo$¢ stacji: minimalna- 2 m,
maksymalna— 10 m, szeroko$¢ stacji: minimalna- 1 m, maksymalna— 5 m, wysokos$¢ stacji:
minimalna- 2 m, maksymalna— 4 m, dach: plaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej do 45°,

- na terenie inwestycji zlokalizowa¢ do 5 sztuk kontenerowych magazynoéw energii
elektrycznej w postaci baterii litowo- jonowych,

- parametry jednego kontenerowego magazynu energii: powierzchnia: minimalna- 3 m?,
maksymalna— 39 m?, kubatura: minimalna- 6 m?, maksymalna— 117 m?®, dtugoé¢ magazynu:
minimalna- 3 m, maksymalna— 13 m, szeroko$¢ magazynu: minimalna- 1 m maksymalna— 3
m, wysokos$¢: minimalna- 2 m, maksymalna dla pojedynczego magazynu— 3 m; w przypadku
posadowienia magazynow jeden na drugim wysoko$¢ maksymalna— 6 m,

- na terenie inwestycji zlokalizowa¢ do 3 sztuk stacji dwutransformatorowych
towarzyszacych magazynom energii,

- parametry jednej stacji dwutransformatorowej: powierzchnia: minimalna- 6 m?,
maksymalna— 24 m?,
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kubatura: minimalna- 12 m’, maksymalna- 96 m’, dlugo$¢ stacji: minimalna- 3 m,
maksymalna— 6 m, szeroko$¢ stacji: minimalna- 2 m, maksymalna— 4 m, wysoko$¢ stacji:
minimalna- 2 m, maksymalna— 4 m, dach: ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej do 45°,

- na terenie inwestycji zlokalizowaé niezbedna infrastruktur¢ techniczna, w tym zlacza
kablowe oraz linie kablowe niskiego i $redniego napiecia,

- na terenie inwestycji zlokalizowac urzadzenia budowlane zwigzane z inwestycja, w tym
ogrodzenie;

2) Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

a) Inwestycje zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U.
poz. 1839, ze zm.). Dla przedsiewzigcia Burmistrz Bojanowa wydal decyzje znak:
[R.6220.7.2022.EZ.9 z dnia 27.09.2022 r., w ktdrej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko (cze$¢ I). W fazie realizacji
przedsigwzigcia nalezy uwzgledni¢ warunki i wymagania okreslone w czesci II ww. decyzji.

b) Zasieg obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddzialywaé, wyznaczony na podstawie
przepisdw dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu inwestycji
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na Zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

¢) Teren inwestycji potozony jest na obszarze wymagajacym ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow: w zespole stanowisk archeologicznych Nr 3 — numer obszaru AZP:
67-26, ujetym w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Bojanowo. Decyzje wydano po
uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw Wojewddzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

d) Teren inwestycji, w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomo$ciami, jest
nieruchomoscia wykorzystywang na cele rolne. Decyzje wydano po uzgodnieniu z organem
wilasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych (Starosta Rawicki w Rawiczu).

¢) Teren inwestycji, w rozumieniu przepisbw o gospodarce nieruchomosciami, jest
nieruchomoscig wykorzystywang na cele rolne. Decyzje wydano po uzgodnieniu z organem
wlasciwym w sprawach melioracji wodnych (Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lesznie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie), dokonanym w drodze postanowienia
znak: WR.ZPU.2.522.2109.2022.MSS z dnia 19.12.2022 1.

- Z uwagi na wystepowanie urzgdzen melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest
wykonaé inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej istniejacych
urzadzen melioracji wodnych, a w przypadku ich uszkodzenia, nalezy przywroci¢ temu
systemowi wodnemu wiasciwe dziatanie. Jezeli te urzadzenia sg objete dziatalno$cig spotki
wodnej- lokalizacjg¢ inwestycji na etapie projektowania nalezy uzgodni¢ z tg spotka.

W przypadku zagospodarowania wéd opadowych za pomocg urzadzen wodnych, Inwestor
zobowiazany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w mysl art. 389 pkt 6 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 88, 258, 855, 1079, 1549, 2185)
na wykonanie urzadzen wodnych stuzacych do odprowadzania wod opadowych (np. studnia
chlonna, wylot).

Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne zabrania si¢ m. in.:



- zmienia¢ kierunek i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze zrodet — ze szkoda dla gruntow sgsiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzgdzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robot
oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegolnosci zmniejszenie wytrzymatosci
urzgdzen wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne utrzymywanie urzgdzen
melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa
objete dzialalnoscig spotki wodnej dzialajgcej na terenie gminy lub zwiazku spétek wodnych,
w ktorym jest zrzeszona spolka wodna dziatajgca na terenie gminy — do tej spotki lub tego
zwigzku spotek wodnych. Obowiazek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont
w celu zachowania funkeji urzadzen wodnych.

3) Warunki w zakresie obslugi dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji

a) Sposdb zaopatrzenia w wodg — budowla nie wymaga zaopatrzenia w wode.

b) Sposéb odprowadzania sciekéw — budowla nie generuje $cickow; odprowadzenie sciekow
jest zbedne.

¢) Sposob odprowadzania woéd deszczowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu
w granicy terenu inwestycji, w sposob niepowodujacy szkdd na terenach sgsiednich.

d) Sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng — instalacja pozyskuje energie elektryczng ze
zrodla odnawialnego. Zapotrzebowanie wilasne farmy— do 20 kW, z przylacza do sieci
elektroenergetycznej; ENEA Operator Sp. z 0.0. OD Poznan o$wiadcza w piSmie znak:
7ZD/4839/2022 z dnia 07.04.2022 1., ze istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajace
dla przytaczenia wnioskowanego obiektu do sieci elektroenergetyczne;j.

e) Sposob gospodarowania odpadami — budowla nie generuje odpadow.

f) Dostep do drogi publiczne;j:

- nie okresla si¢ dostepu Farmy Fotowoltaicznej do drogi publicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3
ustawy;

- teren inwestycji przylega do paséw drogowych drég wewngtrznych nr ewid. 544/2, 25,
obreb Golina Wielka. Uzgodnienie pozytywne z zarzadcg tych drég, jakim jest organ
wydajgcy niniejszg decyzje, nastepuje w tej decyzji (nie wymaga si¢ odrebnego uzgodnienia).

4) Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich.

W zwigzku z ustaleniem warunkéw zabudowy objetych niniejsza decyzja nie przewiduje si¢
naruszenia interesdw o0sob trzecich, o ktorych mowa w § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

5) Wymagania dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Teren gérniczy nie wystepuje - okreslenie warunkow jest zbedne.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcej Zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji. Narozniki terenu inwestycji oznaczono
literami A- B- C- D.



UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 08.11.2022 r. (data wpltywu:
24.11.2022 r.), zwrdcita si¢ firma Projekt-Solartechnik Development Sp. z 0.0. ul. Barlickiego
2, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki, w imieniu ktorej dziata prokurent Pan Blazej Brasse ul.
Metalowcdw 15A, 44-109 Gliwice.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Farm fotowoltaicznych nie zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego. Farmy
fotowoltaiczne nalezy zaliczy¢ do inwestycji innych, w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U,
z 2022 r. poz. 503, ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg”.

Farma Fotowoltaiczna ,,Golina Wielka” jest urzadzeniem wytwarzajagcym energie
z odnawialnego zrédla energii o mocy wiekszej niz 500 kW (do 5 000 kW). Na podstawie art.
10 ust. 2a ustawy rozmieszczenie farmy nalezy ustali¢ w Studium. W Studium Gminy
Bojanowo nie jest ustalona lokalizacja farmy. Z uwagi na fakt, ze ustalenia Studium nie
stanowig podstawy normatywnej dla rozstrzygnie¢ administracyjnych, brak ustalenia
lokalizacji w Studium nie uniemozliwia ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Na podstawie art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy granice terenu farmy fotowoltaicznej okresla
si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb. Wymog
ww. przepisu ma charakter fakultatywny. Dla terenu Farmy Fotowoltaicznej ,,Golina Wielka”
nie sporzadzono planu miejscowego, a fakt ten nie uniemozliwia ustalenie warunkow
zabudowy w drodze decyzji.

Reasumujgc dla Farmy Fotowoltaicznej ,,Golina Wielka” ustalenie warunkoéw
zabudowy w drodze decyzji nastgpuje na podstawie art. 59 ust. 1 i 2 ustawy.

O  wszczeciu  postgpowania strony zostaly powiadomione pismem  znak
IR.6730.77.2022.MK.1 Burmistrza Bojanowa z dnia 08.12.2022 r. Strony nie zglosily uwag
i wnioskow.

W trakcie postgpowania administracyjnego dla terenu objetego wnioskiem
przeprowadzono analize przestrzenno- prawna, zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy i dokonano sprawdzenia tgcznego spetnienia warunkoéw okreslonych w art. 61
ust. 1 ustawy.

Farma fotowoltaiczna jest zabudowa systemami fotowoltaicznymi zaliczong (na
podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko - Dz. U. poz. 1839,
ze zm.) do zabudowy przemysltowej, ktorg z kolei nalezy zakwalifikowal do zabudowy
produkcyjnej, w rozumieniu przepisOw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr
164, poz. 1589).

Farma fotowoltaiczna, zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, ze zm.) jest instalacjg
odnawialnych Zrédet energii. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy do instalacji odnawialnych
zrodel energii nie stosuje sie zasady tzw. ,,dobrego sgsiedztwa”, wyrazonej w art. 61 ust. 1 pkt
1 ustawy, a takze nie bada si¢ dostepu do drogi publicznej, o ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt
2 ustawy.

Powierzchnia zabudowy Farmy Fotowoltaicznej ,,Golina Wielka”, rozumiana zgodnie
z trescig § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - Dz. U. poz. 1839, ze zm.),



przekracza powierzchni¢ 1 ha (wynosi do 5,75 ha). Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b ww.
rozporzadzenia inwestycje zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko. Wymagana jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgodny na realizacje przedsiewzigcia. Inwestor dotaczyt do wniosku o ustalenie warunkow
zabudowy stosowng decyzje Burmistrza Bojanowa znak: IR.6220.7.2022.EZ.9 z dnia
27.09.2022 1.

Zasicg obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé, wyznaczony na podstawie
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu inwestycji.
Granice obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddzialywacl, pokrywajace si¢ z granicami terenu
inwestycji, okreslono na podstawie wniosku inwestora.

Teren inwestycji polozony jest na obszarze wymagajacym ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw gminy Bojanowo. W odniesieniu do terenu wymagajacego takiej
ochrony maja zastosowanie przepisy art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy. Decyzje wydano po
uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw Wojewoddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

Teren inwestycji stanowig grunty rolne. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), teren
inwestycji objety decyzjg uznaje si¢ za nieruchomos$¢ wykorzystywang na cele rolne.
W odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne lub lesne majg zastosowanie
przepisy art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy. Decyzje wydano po uzgodnieniu z organami wlasciwymi
w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych, tj. ze Starostg
Rawickim w Rawiczu i Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy w niniejszej decyzji nie okresla si¢ dostepu Farmy
Fotowoltaicznej ,,Golina Wielka” do drogi publicznej. Poniewaz teren inwestycji przylega do
pasow drogowych drég wewnetrznych nr ewid. 544/2, 25, obreb Golina Wielka, wymagane
jest wydanie decyzji po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi. Uzgodnienie z zarzadca
drogi, jakim jest organ wydajacy niniejszg decyzje, nastepuje w tej decyzji (uzgodnienie jest
pozytywne).

Na etapie uzgodnien prokurent Pan Blazej Brasse reprezentujacy inwestora, zlozyl

dniu 22.12.2022 r. pismo z prosbg o zmiane zapiséw dotyczacych liczby magazynoéw energii
oraz stacji dwutransformatorowych na terenie inwestycji. Do pisma dotaczyt Postanowienie
Burmistrza Bojanowa znak: IR.6220.7.2022.EZ.12 z dnia 21.11.2022 r. o sprostowaniu
oczywistej omylki w decyzji Burmistrza Bojanowa znak: IR.6220.7.2022.EZ.9 z dnia
27.09.2022 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodny na realizacje przedsigwziecia.
W zwigzku z pismem organ I- szej instancji dokonal ponownie sprawdzenia spelnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy, z uwzglednieniem wnioskowanych zmian.
Poniewaz zmiany sg nieznaczne organ stwierdzit, ze wprowadzenie ich do projektu decyzji
nie naruszy przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepiséw odrebnych. Powyzsze zmiany zostaly wprowadzone do niniejszej decyzji oraz do
Wynikow Analizy (stanowigcych Zataeznik nr 2 do decyzji).

W zwigzku z ww. zmianami organ I- szej instancji ponownie przeanalizowal liste
organéw wilasciwych w sprawie uzgodnienia projektu decyzji (z uwzglednieniem
wprowadzonych zmian). Wprowadzone zmiany nie powoduja koniecznos$ci ponowienia
uzgodnien.

Warunki oraz zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy nie narusza
przepisoéw odrebnych.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, oraz
fakt spelnienia warunkow zawartych w art. 61 ustawy umozliwia okreslenie niniejszych



warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Wyniki analizy warunkow okreslonych w art. 61 ust.
1- 6 ustawy stanowia Zatgcznik Nr 2 do niniejszej decyzji.

Decyzja nie narusza wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich,
w szczego6lnosci w zakresie:
- pozbawienia dost¢pu do drogi publiczne;j,
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkow tgcznosci,
- pozbawienia dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigzliwosci powodowanymi przez hatas, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z nastepujacymi organami, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4 ustawy:

- z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie, jednakze w terminie 14 dni od
otrzymania projektu decyzji Wojewodzki Konserwator Zabytkow nie wyrazil opinii, zgodnie
z art. 53 ust. 5 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.

- ze Starosta Rawickim w Rawiczu jako organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntow
rolnych i le$nych oraz organem administracji geologicznej. W terminie 14 dni od otrzymania
projektu decyzji Starosta Rawicki nie wyrazil opinii, zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, jako organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych- Postanowienie znak:
WR.ZPU.2.522.2109.2022.MSS z dnia 19.12.2022 r.

Decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
iart. 60 ust. 1 ustawy, w tym z zarzadcg drog wewngtrznych gminnych, poniewaz organem
uzgadniajgcym (zarzadca drog) jest organ prowadzacy postepowanie. W takim przypadku nie
znajduje zastosowania art. 106 Kpa (ktory stanowi o zajeciu stanowiska przez ,,inny organ”
w formie postanowienia), a uzgodnienia dokonuje sie¢ w niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Bojanowa pismem znak
IR.6730.77.2022.MK.3 dnia 30.12.2022 r. powiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia
si¢ co do zebranych dowodow i materiatléw oraz zgloszonych zadan. Strony nie zapoznaly sie
z zebranymi materialami i nie ztozyly uwag w przedmiotowej sprawie.

Sporzgdzenie projektu decyzji powierzono, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, arch.
Btazejowi Mulczynskiemu, ktéry jest osoba spetniajgca warunki, o ktorych mowa w art. 5 pkt
1,314 ustawy.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa do
wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
poniesionych naktadéw w zwigzku z otrzymang decyzjg.



POUCZENIE

Na podstawie art. 127 Kodeksu postepowania administracyjnego od niniejszej decyzji
stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2-2i w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niewydania przez whasciwy organ decyzji
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w terminie 90 dni od
dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powzigcia informacji, ze
decyzja nie zostanie wydana w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej
decyzji Wnioskodawca moze zlozy¢ zadanie wymierzenia kary pienigznej za kazdy dzief
zwloki w wydaniu decyzji.

Zalaczniki:

1. Zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji — na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000

2. Zatacznik Nr 2 do decyzji: Wyniki Analizy + Zalacznik graniczny ozn. A do Wynikéw Analizy w skali
1: 1000 + Zalacznik graniczny ozn. B do Wynikéw Analizy w skali 1: 5000

Otrzymuja za dowodem doreczenia:
1. Pelnomocnik
2. Pozostate strony postepowania — wg rozdzielnika
3. aa

sporzadzil:
/arch. Blazej Mulczynski/
Bojanowo, 01.2023 r.



