BURMISTRZ BOJANOWA

Bojanowo, dnia 20.10.2022 r.

IR.6730.51.2022.MK

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1, art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2022
r. poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2022 r. poz. 2000)

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 03.06.2022 (data wplywu:
06.06.2022 1.), uzupelnionego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy z dnia 21.07.2022
r. (data wplywu: 26.07.2022 r.) oraz wnioskiem z dnia 23.08.2022 r. (data wplywu:
29.08.2022 r.) firmy Elektrownia PV 84 Sp. z 0.0. ul. Pulawska 2 pietro 7, 02-566 Warszawa,
w imieniu ktorej dziata pelnomocnik Pani Aleksandra Kotodziejska ul. Putawska 2 pietro 7,
02-566 Warszawa

USTALAM
na rzecz firmy Elektrownia PV 84 Sp. z 0.0. ul. Putawska 2 pietro 7, 02-566 Warszawa

WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie Elektrowni Stonecznej o mocy do 20 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszgcag Wydartowo.

1. RODZAJ INWESTYCJI:

- wg rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589): zabudowa produkcyjna,

- wg art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U.
22021 1. poz. 610, ze zm.): instalacja odnawialnych Zrodel energii.

1.1) Przedmiot inwestycji:
Budowa Elektrowni Slonecznej o mocy do 20 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca
Wydartowo.

1.2) Lokalizacja inwestycji:

a) Jednostka ewidencyjna: Bojanowo - obszar wiejski, obrgb: Wydartowo (0014), dzialki nr
ewid. 111, 114, 115, 116, 117/2, 118, 91, 98.

b) Jednostka ewidencyjna: Bojanowo - obszar wiejski, obreb: Golinka (0005), dziatki nr
ewid. 100, 97, 34.

2. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI:

ul. Rynek 12, 63-940 Bojanowo; tel. 65 5456230; fax 65 5456640
e-mail: urzad@gminabojanowo.pl; www.gminabojanowo.pl



a) Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowigcej Zalgcznik graficzny Nr 1 A do decyzji oraz Zalacznik graficzny Nr 1 B do
decyzji.

b) Na Zalgczniku graficznym Nr 1 A do decyzji narozniki terenu inwestycji, obejmujgcego
dziatki nr ewid. 117/2 (cz.), 118 (cz.), oznaczono cyframi od 1 do 9. Narozniki terenu
inwestycji, oznaczone cyframi 4 i 5 stykaja si¢ z terenem objetym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci wsi Wydartowo Pierwsze, Gmina
Bojanowo, zatwierdzonym uchwata Nr XLVI/324 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 20
maja 2022 r.

¢) Na Zalgczniku graficznym Nr 1 A do decyzji i Zataczniku graficznym Nr 1 B do decyzji
narozniki terenu inwestycji, obejmujacego dziatki nr ewid. 116 (cz.), 98 (cz.), 115 (cz.), 114
(cz.) 111 (cz.), 34 (cz.), 100 (cz.), oznaczono cyframi od 10 do 33.

d) W granicach terenu inwestycji wyznaczono:

- obszary przeznaczone do ogrodzenia,

- tereny laczace.

Obszary przeznaczone do ogrodzenia oznaczono na Zatacznikach graficznych Nr 1 A1 1 B do
decyzji cyframi rzymskimi: od I do I'V.

3. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

3.1) Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
3.1.1) Warunki i wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu inwestycji:
a) Lgczna moc elektrowni - do 20 MW.

b) Laczna powierzchnia terenu inwestycji — do 121 488 m?.

¢) Laczna powierzchnia zabudowy, w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz.U. poz. 1839), stanowigca obszary przeznaczone do
ogrodzenia: minimalna- 77 451 m?, maksymalna— 77 488 m?.

d) Powierzchnia biologicznie czynna, stanowigca obszary przeznaczone do ogrodzenia:
minimalna- 44 037 m?, maksymalna- 50 000 m?.

e) Powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu, stanowiaca obszary przeznaczone do
ogrodzenia: minimalna- 77 451 m?, maksymalna- 77 488 m?.

f) Obszary przeznaczone do ogrodzenia:

- obszar I — narozniki oznaczono cyframi: 1,2,3,6,7, 8,9,

- obszar II — narozniki oznaczono cyframi: 10, 11, 32, 33,

- obszar Il - narozniki oznaczono cyframi: 12, 13, 14, 15, 30, 31,

- obszar IV- narozniki oznaczono cyframi: 19, 20, 21, 22, 23, 24.

Szczegotowe granice obszaréw 11 1 111 (ogrodzen) od istniejacego rowu (dz. nr ewid. 98, obreb
Wydartowo) nalezy ustali¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne.



g) Tereny 1aczace:

- stanowig grunty rolne, w ktérych zostang poprowadzone wylgcznie potaczenia kablowe,
bedace obiektami liniowymi w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane- narozniki
terenu oznaczono cyframi: 18, 19, 24, 25,

- stanowia drogi wewngtrzne, w ktorych zostang poprowadzone wylacznie polgczenia
kablowe, bedace obiektami liniowymi, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane-
narozniki terenu oznaczono cyframi: 15, 16, 17, 27, 28, 29, 30 oraz 17, 18, 25, 26, 27,

- stanowig grunty pod rowami, w ktoérych zostang poprowadzone wyltgcznie polgczenia
kablowe, bedace obiektami liniowymi, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane-
narozniki terenu oznaczono cyframi: 11, 12, 31, 32,

- stanowig dojazd do obszaru I- narozniki terenu oznaczono cyframi: 3, 4, 5, 6.

h) Zagadnienie potaczenia dojazdu do obszaru I (oznaczonego cyframi: 3, 4, 5, 6) z droga
publiczng wymaga rozpatrzenia w fazie pozwolenia na budowe na podstawie ustalen
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi Wydartowo
Pierwsze, Gmina Bojanowo. Granice terenu objetego Miejscowym planem okresla Zatgcznik
graficzny Nr 1 A do decyzji.

i) Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej nr 816002P (dz. nr ewid. 98, obreb
Golina Wielka) — 6 m; przez zabudowe nalezy rozumie¢ obiekty budowlane na obszarze IV.

j) Nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacej drogi wewnetrznej nr ewid. 97, obreb
Golinka — 4 m; przez zabudowg nalezy rozumie¢ obiekty budowlane na obszarze III.

k) Minimalng odlegtos¢ zabudowy od istniejacego rowu (dz. nr ewid. 98, obreb Wydartowo)
nalezy ustali¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne; przez
zabudowe nalezy rozumie¢ obszary 11 i III tacznie z ogrodzeniem.

1) Dopuszcza sie etapowanie inwestycji, badZ podzial inwestycji i realizacje kilku odrgbnych
instalacji; w takich przypadkach nie moze zosta¢ przekroczona lgczna moc elektrowni,
okreslona w niniejszej decyzji oraz taczna powierzchnia terenu inwestycji.

3.1.2) Warunki 1 wymagania dotyczace zabudowy terenu inwestycji:
a) Powierzchnia zespolu paneli fotowoltaicznych na obszarach przeznaczonych do
ogrodzenia: maksymalna — 60 000 m?.

b) Ilo$¢ paneli fotowoltaicznych — do 40 000 sztuk; panele nalezy umieszczaé w rzedach;
w ramach jednego rzedu panele taczyé za pomoca stalowych konstrukcji posadowionych na
shupkach, pozostawiajac przestrzen pomiedzy rzedami biologicznie czynna.

¢) Wysokos¢ zespohu paneli fotowoltaicznych: maksymalna — 5 m.

d) Na obszarach przeznaczonych do ogrodzenia nalezy zlokalizowaé¢ do 10 sztuk konteneréw
stacji transformatorowych; kontenery umiesci¢ na placach gruntowych; parametry jednej
stacji: powierzchnia taczna: maksymalna— 2 250 m? (10 x 225 m?), dhugo$é jednej stacji:
maksymalna — 15 m, szeroko$¢ jednej stacji: maksymalna— 15 m, wysoko$¢ jednej stacji:
maksymalna— 5 m.

e) Na wybranym obszarze przeznaczonym do ogrodzenia zlokalizowa¢ (realizacja opcjonalna
od 0 do 1 sztuki) kontener techniczny; kontener umiesci¢ na placu gruntowym; parametry



kontenera: powierzchnia maksymalna— 225 m?, dtugos$¢ kontenera: maksymalna— 15 m,
szerokos¢ kontenera: maksymalna- 15 m, wysokos$¢ kontenera: maksymalna— 5 m.

f) Na wybranym obszarze przeznaczonym do ogrodzenia zlokalizowa¢ (realizacja opcjonalnie
od 0 do 1 sztuki) stacje GPO SN/WN; stacje umiesci¢ na placu gruntowym; parametry
stacji: powierzchnia: minimalna- 1000 m? maksymalna— 2500 m?, wysoko$¢ kontenera:
minimalna- 3 m, maksymalna— 7 m.

g) Na terenie inwestycji zlokalizowa¢ infrastruktur¢ towarzyszaca: inne urzadzenia
elektroenergetyczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania instalacji, okablowanie
stafo i zmienno- pradowe, okablowanie $wiatlowodowe, nn, SN, WN, stacje meteorologiczna
oraz inne urzadzenia budowlane, w rozumieniu przepiséw ustawy- Prawo budowlane,
zwigzane z inwestycja; dopuszcza si¢ realizacje zintegrowanego systemu magazynowania
energii.

3.2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

a) Inwestycje zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. poz.
1839). Dla przedsiewzig¢cia Burmistrz Bojanowa wydal decyzje znak: IR.6220.20.2021.EZ.14
z dnia 04.04.2022 r., w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko (cze$¢ I). W fazie realizacji przedsigwzigcia nalezy
uwzgledni¢ warunki i wymagania okreslone w czgsci II ww. decyzji.

b) Zasigg obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddzialywaé, wyznaczony na podstawie
przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu inwestycji
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na Zatgcznikach graficznych Nr 1 A1 1 B do
decyzji. W przypadku etapowania inwestycji, badz podzialu inwestycji i realizacji kilku
odrebnych instalacji, zasieg obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddzialywaé nalezy okresla¢
w odniesieniu do poszczegolnych granic elektrowni stonecznych.

¢) Teren inwestycji obejmujacy obszary II i III przeznaczone do ogrodzenia (obrgb
Wydartowo) wraz z terenem laczacym, obejmujgcym grunty pod rowami oznaczone cyframi:
11, 12, 31, 32 polozony jest na obszarze wymagajacym ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdw: w zespole stanowisk archeologicznych Nr 5 — numer obszaru AZP: 67-26, ujetym
w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Bojanowo. Decyzje wydano po uzgodnieniu
z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

d) W granicach terenu inwestycji:

- obszary przeznaczone do ogrodzenia, stanowigce grunty rolne: grunty orne o symbolach:
RIVa, RIVD,

- teren lgczacy, przeznaczony jako dojazd do obszaru I (ktérego narozniki terenu oznaczono
cyframi: 3, 4, 5, 6), stanowigcy grunty orne o symbolu RIVa przeznacza si¢ na cele
nierolnicze.

e) W granicach terenu inwestycji pozostale tereny taczace (w ktdrych zostang poprowadzone

wylacznie polaczenia kablowe bgdace obiektami liniowymi) stanowia grunty rolne: grunty
orne o symbolach: RIIla, RIIIb (dotyczy dz. nr ewid. 100, obrgb Golinka- narozniki terenu
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oznaczono cyframi: 18, 19, 24, 25) oraz grunty pod rowami (dotyczy dz. nr ewid. 98, obr¢b
Wydartowo- narozniki terenu oznaczono cyframi: 11, 12, 31, 32). W zwigzku z inwestycjg
ww. grunty rolne pozostang nadal w uzytkowaniu rolniczym. Gruntdéw tych nie przeznacza si¢
na cele nierolnicze. Realizacja inwestycji liniowych na gruntach rolnych klasy III oraz na
gruntach pod rowami nie wymaga zmiany przeznaczenia tych gruntow. Nie jest wymagane
uzyskanie zgody wlasciwego ministra na przeznaczenie gruntow klasy III na cele nierolnicze
oraz ich wylaczenie z produkcji rolniczej. Po zrealizowaniu inwestycji ww. grunty rolne
nalezy przywrécié do stanu pierwotnego i umozliwi¢ ich dotychczasowe uzytkowanie
rolnicze.

f) Grunty rolne, o ktérych mowa pod lit. ,,d” i ,e”, uznaje si¢ za nieruchomosci
wykorzystywane na cele rolne. Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

- organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych, tj. ze Starostg Rawickim w Rawiczu.

- organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych, tj. z Dyrektorem Zarzgdu Zlewni
w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. dokonanym w drodze
postanowienia znak: WR.ZPU.2.522.1593.2022.MSS z dnia 26.09.2022 r.

Teren planowanej inwestycji koliduje z ciekiem o charakterze naturalnym — Doptyw spod
Wydartowa. W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji winna uwzglednié przepisy
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 88, 258, 855 ze zm.)
w zakresie art. 388 wust. 1, ktéory méwi o wymogu uzyskania odpowiedniej zgody
wodnoprawnej, w przypadku przekroczenia cieku oraz w zakresie art. 232 ust. 1, w ktérym
zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych $rodlgdowych wod
powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu oraz art. 233 ust. 1,
w ktorym  wladciciel nieruchomosei przyleglej do publicznych $rédlgdowych  wod
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wod na potrzeby wykonywania
robdt zwigzanych z utrzymywaniem wod.

Z uwagi na wystepowanie urzadzen melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzgdzen
melioracji wodnych, a w przypadku ich uszkodzenia, nalezy przywrdcié¢ temu systemowi
wodnemu wlasciwe dziatanie.

W przypadku zagospodarowania wod opadowych za pomocg urzgdzen wodnych, Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, w mys$l art. 389 pkt 6 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, ze zm.) na wykonanie
urzadzen wodnych shuzacych do odprowadzania wéd opadowych (np. studnia chionna,
wylot).

Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne zabrania si¢ m. in.:

- zmienia¢ kierunek i natezenia odptywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze Zrédet — ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robdt
oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szezegblnosei zmniejszenie wytrzymato$ci
urzadzen wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne utrzymywanie urzadzen
melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sg
objete dziatalnoscia spotki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwiazku spotek wodnych,
w ktorym jest zrzeszona spétka wodna dzialajgca na terenie gminy — do tej spotki lub tego-
zwigzku spdtek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont
w celu zachowania funkcji urzgdzen wodnych.



3.3)  Warunki w zakresie obslugi dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji
a) Sposdb zaopatrzenia w wode — budowla nie wymaga zaopatrzenia w wodg.

b) Sposob odprowadzania $ciekdw — budowla nie generuje $ciekdw; odprowadzenie Sciekdw
jest zbedne.

¢) Sposob odprowadzania wod deszczowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu
w granicy terenu inwestycji, w sposob niepowodujacy szkdd na terenach sgsiednich.

d) Spos6b zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — instalacja pozyskuje energi¢ elektryczng ze
zrédet odnawialnych.

Zapotrzebowanie wlasne: do 300 kW - z przylgcza do sieci elektroenergetycznej. ENEA
Operator Sp. z 0.0. OD o$wiadcza w pismie znak: ZD/6196/2022 z dnia 20.05.2022 r. RR/RS,
7e istniejgce 1 planowane uzbrojenie jest wystarczajace dla przylaczenia wnioskowanego
obiektu do sieci elektroenergetycznej.

e) Infrastruktura towarzyszaca objeta niniejsza decyzjg to: inne urzadzenia
elektroenergetyczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania instalacji, okablowanie
stato i zmienno- prgdowe, okablowanie $wiattowodowe, nn, SN, WN, stacja meteorologiczna;
dopuszcza sie realizacje zintegrowanego systemu magazynowania energii.

f) Sposob gospodarowania odpadami — budowla nie generuje odpadéw.

g) Dostep do drogi publicznej:

- nie okresla sie dostepu elektrowni stonecznej do drogi publicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- teren inwestycji przylega do paséw drogowych drég wewngtrznych nr ewid. 24, 25, 544,
obreb Golina Wielka. Wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi. Uzgodnienie z zarzadcg drogi, jakim jest organ wydajacy niniejsza decyzjeg, nastgpuje
w tej decyzji (uzgodnienie jest pozytywne).

3.4) Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.

W zwigzku z ustaleniem warunkow zabudowy objetych niniejszg decyzja nie przewiduje si¢
naruszenia intereséw 0sob trzecich, o ktérych mowa w § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

3.5) Wymagania dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Teren gorniczy nie wystepuje - okreslenie warunkow jest zbedne.

UZASADNIENIE

7 wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy z dnia 03.06.2022 (data wplywu:
06.06.2022 1.), uzupetionym wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 21.07.2022
r. (data wplywu: 26.07.2022 r.) oraz wnioskiem z dnia 23.08.2022 r. (data wplywu:
29.08.2022 r.) zwrdcita si¢ firma Elektrownia PV 84 Sp. z o.0. ul. Pulawska 2 pigtro 7,
02-566 Warszawa, w imieniu ktérej dziala pelnomocnik Pani Aleksandra Kolodziejska ul.
Putawska 2 pietro 7, 02-566 Warszawa. Do wniosku dolaczono petnomocnictwo z dnia
31.05.2022 r. udzielone Pani Aleksandrze Kotodziejskiej przez inwestora.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Elektrowni stonecznej nie zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego. Elektrownig
stoneczng nalezy zaliczy¢ do inwestycji innych, w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2022
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r. poz. 503), zwanej dalej ,ustawa”. Istnieje obowigzek ustalenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 11 2 ustawy.

O wszezgeiu  postgpowania  strony  zostaly powiadomione pismem  znak
1IR.6730.51.2022.MK.3 Burmistrza Bojanowa z dnia 12.09.2022 r. Strony nie zglosily uwag
1 wnioskow.

W trakcie postgpowania administracyjnego dla terenu objetego wnioskiem
przeprowadzono analize przestrzenno- prawng, zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy i dokonano sprawdzenia tacznego spelnienia warunkéw okres$lonych w art. 61
ust. 1 ustawy.

Inwestycja jest instalacja odnawialnych Zrédet energii zaliczong do zabudowy
produkcyjnej, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589). Zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy do instalacji odnawialnego Zrodia energii nie stosuje si¢ zasady tzw.
»dobrego sasiedztwa”, wyrazonej w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy, a takze nie bada si¢ dostgpu
do drogi publicznej, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy.

Warunki oraz zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy nie narusza
przepiséw odrebnych.

Stan faktyczny iprawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,
umozliwia okreslenie warunkow zabudowy.

Inwestycje zalicza sie do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko. Dla inwestycji inwestor uzyskat decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia, ktorg dotaczyt do wniosku o warunki
zabudowy.

Zasigg obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddzialywaé, wyznaczony na podstawie
przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu inwestycji.
Granice obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywad, pokrywajace si¢ z granicami terenu
inwestycji, okres$lono na podstawie wniosku inwestora. W przypadku etapowania inwestycji,
badz podzialu inwestycji i realizacji kilku odre¢bnych instalacji, zasieg obszaru, na ktéry
inwestycja bedzie oddzialywaé nalezy okresla¢ w odniesieniu do poszczegdlnych granic
elektrowni stonecznych.

Czes¢ terenu inwestycji potozona jest na obszarze wymagajacym ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow gminy Bojanowo. W odniesieniu do terenu wymagajacego takiej
ochrony majg zastosowanie przepisy art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy. Decyzje wydano po
uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

W granicach terenu inwestycji obszary przeznaczone do ogrodzenia stanowig grunty
rolne: grunty orne o symbolach: RIVa, RIVb. Grunty te przeznacza si¢ na cele nierolnicze.

W granicach terenu inwestycji teren gczgcy, przeznaczony jako dojazd do obszaru |
(ktorego narozniki terenu oznaczono cyframi: 3, 4, 5, 6), stanowi grunty rolne: grunty orne
o symbolu RIVa. Grunty te przeznacza si¢ na cele nierolnicze.

W granicach terenu inwestycji pozostale tereny 1aczace (w ktorych zostang
poprowadzone wylacznie polaczenia kablowe) stanowia grunty rolne: grunty orne
o symbolach: Rllla, RIllb (dotyczy dz. nr ewid. 100, obreb Golinka- narozniki terenu
oznaczono cyframi: 18, 19, 24, 25) oraz grunty pod rowami (dotyczy dz. nr ewid. 98, obreb
Wydartowo- narozniki terenu oznaczono cyframi: 11, 12, 31, 32). W zwigzku z inwestycja
ww. grunty rolne pozostang nadal w uzytkowaniu rolniczym. Gruntéw tych nie przeznacza si¢
na cele nierolnicze. Realizacja inwestycji liniowej na gruntach rolnych kiasy III nie wymaga
zmiany przeznaczenie tych gruntéw. Nie jest wymagane uzyskanie zgody wlasciwego



ministra na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze oraz ich wylgczenie z produkcji
rolnicze;j.

Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), teren inwestycji objety decyzja uznaje si¢
za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne. Dla przedmiotowych nieruchomosci nie
ustalono warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. W odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne lub lesne majg zastosowanie przepisy art. 53 ust. 4 pkt 6
ustawy. Decyzje wydano po uzgodnieniu z organami wilasciwymi w sprawach ochrony
gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych, tj. ze Starostg Rawickim w Rawiczu
i Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy w niniejszej decyzji nie okresla si¢ dostepu
elektrowni stonecznej do drogi publiczne;.

Decyzja nie rozstrzyga sprawy zjazdu z drég. Budowa zjazdu nie wymaga ustalenia
warunkow zabudowy.

Wyniki Analizy warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1- 6 ustawy stanowig Zatacznik
Nr 2 do niniejszej decyzji.

Decyzja nie narusza wymagan dotyczacych ochrony interesow o0séb trzecich,
w szczegblnosci w zakresie:
- pozbawienia dostepu do drogi publicznej,
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze Srodkow tacznoscei,
- pozbawienia dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigzliwos$ci powodowanymi przez hatas, zakldcenia elektryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z nast¢pujacymi organami, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4 ustawy:

- ze Starostg Rawickim. Jednakze w terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji Starosta
Rawicki nie wyrazil opinii, zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

- z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie. Jednakze w terminie 14 dni od
otrzymania projektu decyzji Wojewodzki Konserwator Zabytkéw nie wyrazit opinii, zgodnie
z art. 53 ust. 5 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.

- z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - Postanowienie znak: WR.ZPU.2.522.1593.2022.MSS z dnia 26.09.2022 r.

Decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
1art. 60 ust. 1 ustawy, w tym z zarzadcg drogi publicznej gminnej i dréog wewngtrznych
gminnych, poniewaz organem uzgadniajagcym (zarzadcg drég) jest organ prowadzacy
postepowanie. W takim przypadku nie znajduje zastosowania art. 106 Kpa (ktéry stanowi
o0 zaj¢ciu stanowiska przez ,,inny organ” w formie postanowienia), a uzgodnienia dokonuje si¢
w niniejszej decyzji (uzgodnienie jest pozytywne).



Na podstawie art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Bojanowa pismem znak
IR.6730.51.2022.MK.5 dnia 30.09.2022 r. powiadomil strony o mozliwosci wypowiedzenia
sie co do zebranych dowodéw i1 materiatow oraz zgloszonych zadan. Strony nie zapoznaty sie
z zebranymi materiatami i nie ztozyly uwag w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, arch.
Blazejowi Mulczyniskiemu, ktéry jest osobg spetniajacg warunki, o ktorych mowa w art. 5 pkt
1, 314 ustawy.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencii.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa do
wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
poniesionych naktadéw w zwigzku z otrzymang decyzja.

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 Kodeksu postepowania administracyjnego od niniejszej decyzji
stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. S51.ust 2-2i w zwigzku z art. 64. ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu w terminie 90 dni od
dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powzigcia informacji, ze
decyzja nie zostanie wydana w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej
decyzji Wnioskodawca moze ztozy¢ zgdanie wymierzenia kary pienieznej za kazdy dzien
zwloki w wydaniu decyzji.




Zataczniki:

1) Zatacznik graficzny Nr 1 A do decyzji:
- na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (format A1) — dla Pelnomocnika i Burmistrza Bojanowa,;
- na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 (format A3) - dla pozostatych stron postepowania.

2) Zalgcznik graficzny Nr 1 B do decyzji:
- na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (format A0) — dla Pelnomocnika i Burmistrza Bojanowa;
- na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 (format A2) - dla pozostatych stron postgpowania.

3) Zalacznik Nr 2 do decyzji:
- Wyniki Analizy + Zalgcznik graficzny ozn. A do Wynikéw Analizy w skali 1: 1000 (format A1)
+ Zalgcznik graficzny ozn. B do Wynikéw Analizy w skali 1: 1000 (format A0) - dla Pelnomocnika
i Burmistrza Bojanowa;
- Wyniki Analizy + Zatgcznik graficzny ozn. A do Wynikoéw Analizy w skali 1: 2000 (format A3)
+ Zalacznik graficzny ozn. B do Wynikéw Analizy w skali 1: 2000 (format A2) - dla pozostatych stron
postepowania.

Otrzymuja za dowodem doreczenia:
1. Pelmomocnik
2. Pozostale strony postepowania — wg rozdzielnika
3. ala

sporzadzit:
/arch. Blazej Mulczynski/
Bojanowo, 09.2022 1.
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