BURMISTRZ BOJANOWA

Bojanowo, dnia 26.08.2021 r.

IR.6730.106.2021.MK

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1, art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2021
r. poz. 741, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2021 r. poz. 735)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.06.20201 r. (data wptywu: 25.06.2021 r.) firmy ENERGY
SOLAR 71 SP. Z 0O.0. ul. Warecka 11A, 00-034 WARSZAWA, o ustalenie warunkow
zabudowy, w imieniu ktdérej dziala pelnomocnik Pan Dariusz Frej Domrel Biuro Ustug
Inwestycyjnych Sp. z 0.0. ul. Hawelanska nr 1, 61-625 Poznan

USTALAM
narzecz firmy ENERGY SOLAR 71 SP. Z O.0. ul. Warecka 11A, 00-034 WARSZAWA

WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, elektroenergetyczng liniag kablowa SN,
kontenerowg stacja transformatorowa oraz droga dojazdowg wraz z placem.

1. RODZAJ INWESTYCJI:

- wg rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589): zabudowa produkcyjna,

- wg art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U.
22020 r. poz. 261, ze zm.): instalacja odnawialnych zrédel energii.

1) Przedmiot inwestycji:

Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, elektroenergetyczng linia kablowa SN, kontenerowsg stacjg
transformatorowg oraz droga dojazdowg wraz z placem.

2) Lokalizacja inwestycji:
- Jednostka ewidencyjna: Bojanowo - obszar wiejski, obreb: Wydartowo, dziatka nr ewid.
39.

- Powierzchnia dziatki ogétem —5,1601ha.

2. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

ul. Rynek 12, 63-940 Bojanowo; tel. 65 5456230; fax 65 5456640
e-mail: urzad@gminabojanowo.pl; www.gminabojanowo.pl



1) Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
- Front dzialki stanowi odcinek ozn. A- B okreslony na Zataczniku graficznym Nr 1 do
decyzji;

a) Warunki i wymagania dotyczace zagospodarowania terenu inwestycji:

- powierzchnia calkowita terenu inwestycji (w liniach rozgraniczajacych) — 5,1601ha,

- powierzchnia zabudowy, w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz.U. poz. 1839) — do 5,1601ha,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzm%kl do 50%,

- moc elektrowni fotowoltaicznej - do 1 MW;

b) Warunki i wymagania dotyczace zabudowy terenu inwestycii:

- nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi publicznej o kategorii gminnej Nr 816017P

w Wydartowie ustala si¢ w odleglosci 5 m od frontu dziatki; lini¢ zabudowy oznaczono na

Zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

- na terenie inwestycji zlokalizowac panele fotowoltaiczne; ilo$¢ pojedynczych modutéow

(paneli fotowoltaicznych) — do 4 000 sztuk,

- moc nominalna modutu (panelu fotowoltaicznego) — do 600 W,

maksymalna wysoko$¢ zespotu paneli — 4,0 m n.p.t.,

- na terenie inwestycji zlokalizowaé jedng kontenerowsg stacj¢ transformatorowa
o powierzchni zabudowy do 30 m?,

na terenie inwestycji zlokalizowa¢ inne (niz kontenerowa stacja transformatorowa)

urzadzenia budowlane zwigzane z inwestycjg, w tym niezbedna infrastrukture techniczna, jak:

elektroenergetyczna linia kablowa SN, droga dojazdowa o szerokosci do 5,0 m wraz

z placem, ogrodzenie o wysokosci do 2,5 m,

- dopuszcza sie lokalizacj¢ innych urzadzen budowlanych, w tym niezbednej infrastruktury

technicznej zwigzanej z inwestycja, zapewniajgcych mozliwo$é uzytkowania elektrowni

zgodnie z jej przeznaczeniem.

2) Warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

a) Inwestycje zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U.
poz. 1839). Dla przedsicwziecia Burmistrz Bojanowa wydal decyzje znak:
IR.6220.4.2021.EZ.11 z dnia 2021-05-31, w ktorej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko. Jednoczesnie w tej decyzji Burmistrz
Bojanowa okreslit warunki korzystania ze srodowiska.

b) Zasieg obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, wyznaczony na podstawie
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu dziatki nr
ewid. 39, obreb Wydartowo.

¢) Teren inwestycji, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, jest
nieruchomoscig wykorzystywana na cele rolne. Decyzj¢ wydano po uzgodnieniu z organem
wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych (Starosta Rawicki w Rawiczu).



d) Teren inwestycji, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, jest
nieruchomoscia wykorzystywang na cele rolne. Decyzje wydano po uzgodnieniu z organem
wlasciwym w sprawach melioracji wodnych (Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie), dokonanym w drodze postanowienia
znak:WR.ZPU.2.522.1634.2021.MN z dnia 10.08.2021 r.

Z uwagi na wystepowanie urzadzen melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest wykonad
inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych, a w przypadku ich uszkodzenia, nalezy przywrdci¢ temu systemowi
wodnemu wlasciwe dziatanie. Jezeli te urzadzenia sg objete dziatalnoscig spdtki wodnej-
lokalizacje¢ inwestycji na etapie projektowania nalezy uzgodni¢ z ta spéika.

W przypadku zagospodarowania wod opadowych za pomoca urzadzen wodnych, Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 624, ze zm.), w przypadku
wykonania urzadzen wodnych stuzacych do odprowadzania wod opadowych (np. studnia
chlonna, wylot).

Zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zgloszenia
wodnoprawnego wymaga przebudowa lub odbudowa urzadzen odwadniajgcych
zlokalizowanych w pasie drogowym drég publicznych, obszarze kolejowym, na lotniskach
lub ladowiskach. W zwigzku z powyzszym w przypadku wykonania zjazdu z drogi gminnej
(dz. nr 44) wymagane jest dokonanie zgloszenia wodnoprawnego ze wzgledu na
wystepowanie na dzialce drogowej rowu przydroznego.

Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne zabrania si¢ m. in.:

- zmienia¢ kierunek i nat¢zenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda dla gruntéw sgsiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzgdzen wodnych (w tym urzadzenn melioracji wodnych) robot
oraz innych czynnosci, ktére mogg powodowaé w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymatosci
urzadzen wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne utrzymywanie urzgdzen
melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa
objete dzialalnoscig spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spolek wodnych,
w ktorym jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy — do tej spoiki lub tego
zwigzku spotek wodnych.

3) Warunki w zakresie obslugi dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.
a) Sposob zaopatrzenia w wode — budowla nie wymaga zaopatrzenia w wode. Warunkow
obslugi nie okresla sig.

b) Sposob odprowadzania scickéw — budowla nie generuje Sciekéw. Warunkéw obstugi nie
okresla sie.

¢) Sposdb odprowadzania wdod deszczowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu
w granicy terenu inwestycji, w sposob niepowodujacy szkod na terenach sgsiednich.

d) Sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i inne warunki:

- zapotrzebowanie mocy zainstalowanej — do 20 kW; zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
elektrowni - z wlasnej instalacji fotowoltaicznej lub sieci elektroenergetycznej za pomoca
przytacza kablowego,

- niniejsza decyzja obejmuje lokalizacje elektroenergetycznych urzadzen budowlanych, jak:
stacja transformatorowa, elektroenergetyczna linia kablowa SN oraz inna niezbedna
infrastruktura techniczna,
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- sposéb wiaczenia elektrowni fotowoltaicznej do sieci publicznej operatora energetycznego
krajowego systemu elektroenergetycznego nie jest przedmiotem niniejszej decyzji i wymaga
odrebnego postgpowania administracyjnego,

- preez teren inwestycji przebiegajg dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne SN;
zblizenie (skrzyzowanie) obiektéw budowlanych do linii wymaga uzgodnienia z gestorem
sieci na etapie projektowania farmy.

¢)  Sposob gospodarowania odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie Bojanowo- uchwata Nr XXVI/185/20 Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 29.12.2020 r.

f) Dostep do drogi publicznej - nie okreSla sie dostgpu farmy fotowoltaicznej do drogi
publicznej (art. 61 ust. 3 ustawy). Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi
publicznej gminnej Nr 816017P w Wydartowie Pierwszym. Uzgodnienie z zarzadcg drogi,
jakim jest organ wydajacy niniejszg decyzje, nastepuje w tej decyzji - uzgodnienie z uwaga:
ze wzgledu na ochrone drogi gminnej ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
5 m od frontu dziafki.

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

W zwiazku z ustaleniem warunkéw zabudowy objetych niniejsza decyzja nie przewiduje sig
naruszenia interesow 0s6b trzecich, o ktérych mowa w § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

5) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Teren gorniczy nie wystepuje - okre$lenie warunkow jest zbedne.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcej Zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji. Narozniki terenu inwestycji ozn. literami
A-B-C-D.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 23.06.20201 r. (data wptywu:
25.06.2021 r.) zwrécita sie firma ENERGY SOLAR 71 SP. Z O.0. ul. Warecka 11A, 00-034
WARSZAWA, w imieniu ktorej dziata pelnomocnik Pan Dariusz Frej Domrel Biuro Uslug
Inwestycyjnych Sp. z o.0. ul. Hawelanska nr 1, 61-625 Poznan. Do wniosku dotgczono
pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego z dnia 28.05.2020 r. Repertorium A nr
3032/2021.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Elektrowni fotowoltaicznej nie zalicza sie do inwestycji celu publicznego.
Elektrownie fotowoltaiczng nalezy zakwalifikowa¢ do inwestycji innych, w rozumieniu art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jedn. tekst Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg”. Istnieje obowigzek
ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 11 2 ustawy.

O wszczeciu  postgpowania strony zostaly powiadomione pismem znak
IR.6730.106.2021.MK.1 Burmistrza Bojanowa z dnia 15.07.2021 r. Strony nie zglosily uwag
i wnioskow.



W trakcie postgpowania administracyjnego dla terenu objetego wnioskiem
przeprowadzono analiz¢ przestrzenno- prawna, zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy 1 dokonano sprawdzenia tgcznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61
ust. 1 ustawy. Warunki oraz zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy nie naruszg
przepiséw odrgbnych.

Stan faktyczny iprawny terenu, na ktéorym przewiduje si¢ realizacje inwestycii,
umozliwia okreslenie warunkéw zabudowy.

Inwestycja jest instalacjg odnawialnego zrodia energii. Do instalacji odnawialnego
Zzrodla energii majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 3 ustawy, ktore wylaczaja obowigzek
badania zasady tzw. ,,dobrego sgsiedztwa” (art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy) i dostepu do drogi
publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy). Poniewaz wyznaczenie obszaru analizowanego
dokonuje si¢ w celu realizacji przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy, wyznaczenie obszaru
analizowanego uznaje si¢ za zbedne.

Inwestycje zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Dla inwestycji inwestor uzyskat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsiewziecia, ktorg dotgezyt do wniosku o warunki zabudowy.

Zasieg obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, wyznaczony na podstawie
przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu inwestycji.
Granice obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddzialywac, pokrywajace sie z granicami terenu
inwestycji, okreslono na podstawie wniosku inwestora.

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze wymagajacym ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkow. Nie jest wymagane wydanie decyzji po uzgodnieniu
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkodw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

Teren inwestycji stanowig grunty rolne. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, ze zm.), teren
inwestycji objety decyzja uznaje si¢ za nieruchomo$¢ wykorzystywang na cele rolne.
W odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne lub lesne majg zastosowanie
przepisy art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy. Decyzj¢ wydano po uzgodnieniu z organami wlasciwymi
w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych, tj. ze Starostg
Rawickim w Rawiczu i Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej gminnej Nr 816017P
w Wydartowie Pierwszym. Uzgodnienie z zarzadcg drogi, jakim jest organ wydajacy
niniejszg decyzje, nastepuje w tej decyzji (uzgodnienie w uwaga).

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga sprawy zjazdu z drogi publicznej. Sprawa zjazdu
wymaga odrgbnego postepowania administracyjnego na podstawie przepiséw ustawy
o drogach publicznych.

Wyniki Analizy warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1- 5 ustawy stanowig Zalacznik
Nr 2 do decyzji.

Decyzja nie narusza wymagan dotyczgcych ochrony interesow o0sob trzecich,
w szczegdlnosci w zakresie:
- pozbawienia dostepu do drogi publicznej,
- pozbawienia mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkoéw tgeznosei,
- pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigzliwosci powodowanymi przez hatas, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.



Decyzje wydano po uzgodnieniu z nastepujagcymi organami, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4 ustawy:

- ze Starostg Rawickim. Jednakze w terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji Starosta
Rawicki nie wyrazil opinii, zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.

- z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, jako organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych - Postanowienie znak:
WR.ZPU.2.522.1634.2021.MN z dnia 10.08.2021 r.

Decyzja nie wymaga uzgodniefh z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
iart. 60 ust. 1 ustawy, w tym z zarzadcg drogi publicznej o kategorii gminnej, poniewaz
organem uzgadniajgcym (zarzadcg drogi) jest organ prowadzacy postgpowanie. W takim
przypadku nie znajduje zastosowania art. 106 Kpa (ktory stanowi o zajgciu stanowiska przez
»inny organ” w formie postanowienia), a uzgodnienia dokonuje si¢ w niniejszej decyzji
(uzgodnienie z uwaga).

Na podstawie art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Bojanowa pismem znak
IR.6730.106.2021.MK.3 dnia 30.07.2021 r. powiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia
si¢ co do zebranych dowoddéw i materialdow oraz zgloszonych zadan. Strony nie zapoznaly si¢
z zebranymi materiatami i nie ztozyly uwag w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, arch.
Blazejowi Mulczynskiemu, ktory jest osobg spetniajaca warunki, o ktérych mowa w art. 5 pkt
1, 314 ustawy.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa do
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot
poniesionych naktadow w zwigzku z otrzymang decyzjg.

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 Kodeksu postepowania administracyjnego od niniejszej decyzji
stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotapia przez ostatnig ze

stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostatecz/na«:i'p‘rgwgm}ocna.
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Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji — na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
2. Zalkycznik Nr 2 do decyzji — Wyniki Analizy + Zalacznik graniczny do Wynikéw Analizy w skali 1: 1000

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

I. Pelomocnik Pan Dariusz Frej
ul. Hawelanska 1, 61-625 Poznan

2. Skarb Panstwa
Rynek 17, 63-900 Rawicz

3. Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa OT./Poznan
ul. Fredry 12, 61-701 Poznan

4. Enea Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Leszno
ul. Grunwaldzka 128, 64-100 Leszno

5. Pozostale strony postgpowania — wg rozdzielnika

6. ala

sporzadzit:
/arch. Blazej Mulczyriski/
Bojanowo, 07.2021 r.






Zalacznik Nr 2 do decyzji
znak: IR.6730.106.2021.MK
z dnia 26.08.2021 r.

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

A. WNIOSKODAWCA:
ENERGY SOLAR 71 SP. Z O.0. ul. Warecka 11A, 00-034 WARSZAWA.

B. PRZEDMIOT (NAZWA) INWESTYCJI:

Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng, elektroenergetyczng linia kablowa SN, kontenerowg stacja transformatorows
oraz drogg dojazdowa wraz z placem.

C. RODZAJ ZABUDOWY:

- Elektrownia fotowoltaiczna jest instalacjg odnawialnych Zrodel energii, o ktdrej mowa w art.
2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz.
261, ze zm.).

- FElektrownia fotowoltaiczna jest zabudowa systemami fotowoltaicznymi, ktdrg nalezy
zakwalifikowa¢ do zabudowy produkceyjnej, w rozumieniu przepisow rozporzagdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych

w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

D. LOKALIZACJA INWESTYCJI:

- Jednostka ewidencyjna: Bojanowo - obszar wiejski, obreb: Wydartowo, dziatka nr ewid. 39.
- Powierzchnia dziatki ogotem — 5,1601ha.

- Powierzchnia terenu objgtego wnioskiem (powierzchnia terenu inwestycji) — 5,1601ha.

E. STAN PRAWNY INWESTYCJI:

- Powierzchnia zabudowy rozumiana zgodnie z trescig § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839) przekracza powierzchnie 1 ha (wynosi do 5,1601ha).
W zwiagzku z powyzszym inwestycje zalicza si¢ do przedsiewzigé¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko. Wymagana jest decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgodny na realizacje przedsiewziecia. Dla przedsiewziecia Burmistrz
Bojanowa wydat decyzje znak: IR.6220.4.2021.EZ.11 z dnia 2021-05-31.

- Czesci budowlane paneli fotowoltaicznych nalezy uznaé za budowle, zgodnie z wyrokiem
NSA z dnia 18 grudnia 2018 r. sygn. akt II FSK 1275/18. Roboty budowlane polegajace na
wykonywaniu takiej budowli oraz montazu plyt fotowoltaicznych wymagajacg pozwolenia na
budoweg, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane. Warunki zabudowy nalezy ustalié
w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2021 poz. 741, ze zm.) - dalej
,Lustawa”,

- Budowa wolno stojgcego parterowego budynku stacji transformatorowej o powierzchni
zabudowy do 30 m? nie wymaga pozwolenia na budowe, zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 2b ustawy
Prawo budowlane (wymaga zgtoszenia). Warunki zabudowy nalezy ustali¢ w drodze decyzji
na podstawie art. 59 ust. 2 ustawy.




- Roboty budowlane powodujgce zmiang zagospodarowania terenu, polegajace na wykonywaniu
urzadzen budowlanych, w tym niezbednej infrastruktury technicznej, wymagaja pozwolenia
na budowe, zgloszenia lub nie wymagaja ani pozwolenia ani zgloszenia. Warunki zabudowy
nalezy ustali¢ w drodze decyzji na podstawie art. 59 ust. 112 ustawy.

1. OBSZAR ANALIZOWANY

1) Granice terenu obje¢tego wnioskiem.

Granice terenu objetego wnioskiem wyznaczono na Zalgczniku graficznym do Wynikow
Analizy. Narozniki terenu oznaczono literami A- B- C- D. Granice terenu objetego wnioskiem
pokrywajg si¢ z obszarem, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac.

2) Okreslenie obszaru analizowanego.

- Front dziatki stanowi odcinek oznaczony na Zalgczniku graficznym do Wynikow Analizy
literami A- B.

- Przedmiotem inwestycji jest budowa i montaz elektrowni fotowoltaicznej wraz z urzadzeniami
budowlanymi. Inwestycja jest instalacjg odnawialnego zrodia energii. Do instalacji
odnawialnego 7rodla energii maja zastosowanie przepisy art. 61 ust. 3 ustawy, ktére wylaczaja
obowigzek badania zasady tzw. ,,dobrego sgsiedztwa” (art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy) i dostepu do
drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy). Poniewaz wyznaczenie obszaru analizowanego
dokonuje sie w celu realizacji przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy, wyznaczenie obszaru
analizowanego uznaje si¢ za zbedne.

3) Analiza stanu faktycznego terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2 ustawy).

a) Teren objety wnioskiem nie jest zabudowany. Jest gruntem rolnym.

b) Teren objety wnioskiem ma bezposredni dostep do drogi publicznej o kategorii gminnej Nr
816017P w Wydartowie Pierwszym.

¢) Infrastruktura techniczna w drodze publicznej gminnej: siec wodociggowa,
elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarne;j.

d) Infrastruktura techniczna na terenie inwestycji: napowietrzne linie elektroenergetyczne SN.

4) Analiza stanu prawnego terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2 ustawy).

Teren objety wnioskiem stanowi dziatka nr ewid. 39. Wg. ewidencji gruntéw i budynkow dziatka
stanowi grunty orne ozn. RIVb. Wiascicielem dziatki nie jest wnioskodawca - jest osoba
fizyczna.

2. DOBRE SASIEDZTWO

a) Warunki i wymagania dotyczace zagospodarowania terenu inwestycji:

- powierzchnia catkowita terenu inwestycji (w liniach rozgraniczajacych) — 5,1601ha,

- powierzchnia zabudowy, w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. poz. 1839) — do 5,1601ha,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —do 50%,

- moc elektrowni fotowoltaicznej - do 1 MW;

b) Warunki i wymagania dotyczgce zabudowy terenu inwestycji:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej o kategorii gminnej Nr 816017P
w Wydartowie ustala si¢ w odlegtosci 5 m od frontu dzialki; linie zabudowy oznaczono na
Zatgczniku graficznym do Wynikow Analizy,

- naterenie inwestycji zlokalizowa¢ panele fotowoltaiczne; ilo$¢ pojedynczych moduldéw (paneli
fotowoltaicznych) — do 4 000 sztuk,

- moc¢ nominalna modutu (panelu fotowoltaicznego) — do 600 W,

- maksymalna wysoko$¢ zespotu paneli — 4,0 m n.p.t.,

- na terenie inwestycji zlokalizowa¢ jedng kontenerowsg stacje transformatorowa o powierzchni



zabudowy do 30 m?,

- na terenie inwestycji zlokalizowa¢ inne (niz kontenerowa stacja transformatorowa) urzgdzenia
budowlane zwigzane z inwestycja, w tym niezbedng infrastrukture techniczng, jak:
elektroenergetyczna linia kablowa SN, droga dojazdowa o szerokosci do 5,0 m wraz z placem,
ogrodzenie o wysokosci do 2,5 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen budowlanych, w tym niezbednej infrastruktury
technicznej zwiazanej z inwestycja, zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania elektrowni zgodnie
Z jej przeznaczeniem.

¢) Warunki speklienia ,,dobrego sgsiedztwa”:

Inwestycja jest instalacja odnawialnego Zrédta energii. Do instalacji odnawialnego zrodta energii
majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 3 ustawy, ktére wylgczajg obowigzek badania zasady
tzw. ,,dobrego sasiedztwa” (art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy).

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1: uznaje si¢ za SPELNIONY.

3. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Inwestycja jest instalacjg odnawialnego Zrodta energii. Do instalacji odnawialnego Zrodta energii
maja zastosowanie przepisy art. 61 ust. 3 ustawy, ktore wylgczajg obowigzek badania dostepu do
drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy).

Teren inwestycji przylega do drogi publicznej o kategorii gminnej Nr 816017P w Wydartowie
Pierwszym.

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2: uznaje si¢ za SPELNIONY.

4. ISTNIEJACE LUB PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

a) Sposob zaopatrzenia w wod¢ — budowla nie wymaga zaopatrzenia w wode. Warunkow
obstugi nie okresla sie.

b) Sposéb odprowadzania $ciekow — budowla nie generuje sciekéw. Warunkow obstugi nie
okresdla sie.

c) Sposob odprowadzania wod deszczowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu
W granicy terenu inwestycji, w sposob niepowodujacy szkdd na terenach sasiednich.

d) Sposdb zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zapotrzebowanie mocy zainstalowanej — do 20 kW; zaopatrzenie w energie elektryczng
elektrowni - z wlasnej instalacji fotowoltaicznej lub sieci elektroenergetycznej za pomoca
przylacza kablowego,

- niniejsza decyzja obejmuje lokalizacje elektroenergetycznych urzadzen budowlanych, jak:
stacja transformatorowa, elektroenergetyczna linia kablowa SN oraz inna niezbe¢dna
infrastruktura techniczna,

- sposob wiagczenia elektrowni fotowoltaicznej do sieci publicznej operatora energetycznego
krajowego systemu elektroenergetycznego nie jest przedmiotem niniejszej decyzji i wymaga
odrebnego postepowania administracyjnego.

- przez teren inwestycji przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne SN; zblizenie
(skrzyzowanie) obiektow budowlanych do linii wymaga uzgodnienia z gestorem sieci na etapie
projektowania farmy.

e) Sposoéb gospodarowania odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie Bojanowo- uchwata Nr XXV1/185/20 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 29.12.2020
r.

Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3: SPELNIONY

5. WYMAGANIA DOTYCZACE ZGODY ROLNEJ I LESNEJ

Teren inwestycji stanowi dziatke nr ewid. 39. Wg. ewidencji gruntow i budynkow dziatka jest
gruntem rolnym: grunty orne klasy RIVb. Grunty rolne przeznacza si¢ na cele nierolnicze.
Grunty nie wymagaja uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeznaczenie ich na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.



o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), poniewaz nie stanowig
uzytkdw rolnych klas I- 1.
Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4: SPELNIONY

6. SPRAWDZENIE ZGODNOSCI DECYZJI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

6.1) Powierzchnia zabudowy, rozumiana zgodnie z trescig § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko (Dz. U. poz. 1839), przekracza powierzchni¢ 1,0 ha (wynosi 5,1601ha).
W zwigzku z powyzszym inwestycje zalicza si¢ do przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 tego rozporzadzenia Rady
Ministrtéw. Dla  przedsiewzigcia  Burmistrz  Bojanowa  wydat  decyzje¢  znak:
IR.6220.4.2021.EZ.11 z dnia 2021-05-31, w ktérej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenie
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko. Jednoczesnie w tej decyzji Burmistrz
Bojanowa okres$lit warunki korzystania ze srodowiska.

6.2) Ustawa Prawo ochrony $rodowiska.

Zasieg obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddzialywaé, wyznaczony na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze przekroczyé granic dziatki nr ewid. 39, obreb
Wydartowo.

6.3) Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze wymagajacym ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow. Nie jest wymagane wydanie decyzji po uzgodnieniu z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

6.4) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Teren inwestycji stanowig grunty orne klasy RIVb. Teren taki jest gruntem rolnym w rozumieniu
art. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 2017, poz.
1161). Dla przedmiotowej catej nieruchomosci nie ustalono warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, ze zm.) teren inwestycji uznaje si¢ za
nieruchomo$¢ wykorzystywang na cele rolne. W odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele rolne lub lesne majg zastosowanie przepisy art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy.
Wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu z organem wilasciwym w sprawach ochrony
gruntéw rolnych, tj. ze Starosta Rawickim w Rawiczu oraz organem wilasciwym w sprawach
melioracji wodnych, tj. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

6.5) Ustawa o drogach publicznych.

- Inwestycje zaliczono do zabudowy przemystowej bedacej instalacja odnawialnego Zrédia
energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach
energii. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy do instalacji odnawialnego zrédta energii nie stosuje sie
przepisow art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy odnoszgcych si¢ do badania dostepu terenu inwestycji do
drogi publicznej. W zwigzku z powyzszym niniejsza decyzja nie zawiera rozstrzygni¢¢
dotyczacych dostepu terenu inwestycji do drogi publiczne;.

- Teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej gminne] Nr 816017P
w Wydartowie Pierwszym. Ze wzgledu na ochrong drogi ustalono nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odleglosci 5 m od frontu dzialki. Uzgodnienie z zarzadca drogi, jakim jest organ
wydajacy niniejsza decyzje, nastapi w tej decyzji.

- Niniejsza decyzja nie rozstrzyga sprawy zjazdu z drogi publicznej. Sprawa zjazdu wymaga
odrebnego postepowania administracyjnego na podstawie przepisow ustawy o drogach
publicznych.

6.6) Ustawa Prawo energetyczne oraz normy zwigzane.



Przez teren inwestycji przebiegajg dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne SN. Zblizenie
(skrzyzowanie) obiektéw budowlanych do linii SN wymaga uzgodnienia z gestorem sieci na
etapie projektowania.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (pkt 6.1 — 6.6).
Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 5: SPELNIONY

GENERALNY WYNIK ANALIZY:

PO SPRAWDZENIU LACZNEGO SPEENIENIA WARUNKOW OKRESLONYCH
W ART. 61 USTAWY WYDANIE DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY JEST
MOZLIWE.

W zalgczeniu:
Zalacznik graficzny do Wynikow Analizy w skali 1: 1000

sporzadzil:
/arch. Btazej Mulczynski/
Bojanowo, 07.2020 1.







